unmafBstablich - _—
A) BEBAUUNGSPLAN 8 PFLANZMASSNAHMEN Die Einhaltung der jeweils zuldssigen Emissionskontingente ist entsprechend 10 REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG
: J g p
Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO 8.1  Allgemein den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prifen. Die Ermittlung Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien,
Zur Begrinung der nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume 1. der verfligbaren Immissionskontingente erfolgt gemaB DIN 45691:2006-12, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Berlicksichtigung finden. In der
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) und 2. Ordnung sowie Straucher jeweils gemaB den Artenlisten, den fest- Abschnitt 4.5, unter ausschlieBlicher Beriicksichtigung der geometrischen Planung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine Ausrichtung der
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) gesetzten Mindestqualitdten und den festgesetzten Standorten zu verwen- Ausbreitungsdampfung. Gebaude nach Stden (Firstrichtung Ost-West), der Berlcksichtigung von ausreichend dimen-
Zulissig sind folgende Nutzungen: den. sionierten Abstanden zwischen den Baukdrpern (Verschattung) und der Zulassigkeit von So-
(Laewerr]kzebetriibe allﬁr”ArT, L Bei Gehdlzpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das Stra- Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten erge- IBaEEI-U\'}JgriCEZ?tf:?(lé?;lim(;ggéir;é?lfeﬁ:jgeenni}irgd;%zan?i(;lr;?Cil’:;[ilc E%i?sgeri\:;ﬁig '0” dgfgazgg%hei”
agerhduser, Lagerhallen sowie Lageplatze, nraumprofil . 2SS iSSi i i i )
Geschafts-/ Biro- und Verwaltungsgebaude, Se aumprofil zu achten , N , benqe zulassige Ir.nm|SS|onsI.<or}t|ngent. LlK. eines Betrlebes/\./or.habe.ns den gestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung
. on den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, so- an einem mafBgeblichen Immissionsort jeweils geltenden Immissionsrichtwert ; 5 B4l : : o
Betriebstankstellen. weit die Abweichun rinordnerisch zu vertreten ist und die Grundai der TA L3 hr als 15 dB(A hoht sich d s et einschranken. Grundsétzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von so-
Ausnahmsweise werden folgende Nutzungen fiir zuléssig erklirt: woit e fowelor begrl'J%rt noraner undzlge erk h arm umee f" 33 o (Ll)k SO I?:;V\(I) t sich das zulassige Immissi- larer Strahlenenergie fiir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, 9 : ggfcﬁrc;re]?%ngle an aut aen ehrtDIN 4;691 — 15 dB(A). Dieser Wert ent- allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.
. . . [ vanzgrenze nac .
Nicht zulassig sind gemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen: ; : - - %
) offem.iche%etriebe? 5 g g 8.2 StraBen-/ Wegebegleitende Baumreihe ) 11 DACHBEGRUNUNG, BEGRUNUNG VON WANDFLACHEN
Tankstellen, Die Begrlinung erfolgt mit einer Baumreihe aus Gehélzen 1. Ordnung ent- Die festgesetzten Emissionskontingente gelten nicht fir Immissionsorte mit Leicht geneigte Dacher sowie Flachdacher sollten extensiv begriint werden. GroBere,
Anlagen fiir sportliche Zwecke, sprechend den festgesetzten Standorten (Arten entsprechend Ziffer 11.1) der Schutzbediirftigkeit eines Gewerbegebiets. ungegliederte, vertikale Gebaudeflachen ohne Offnungen sowie Mauern von jeweils mehr als
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, wobei innerhalb einer Baumreihe eine einheitliche Gehdlzauswahl! zu tref- 100 m2 sollten mit geeigneten Rank- und Klettergehdlzen begriint werden. Auf ausreichend
\éergnlillgungsbstétten aller Art, fen ist. dimensionierte Rankhilfen ist zu achten.
ordellbetriebe,
Einzelhandelsbetriebe als selbststandige Anlagen. 8.3 Randeingrinung 12 FREIFLACHENGESTALUNG
1.2 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Die Randeingrﬂnung erfolgt zur Einbindung der Anlage in die umgebende Im Anslchlléss in das Baulﬂ‘gp'lanverf;hrﬁn ist vor Baubeginn ein detaillierter Freiflachengestal-
Zweckbestimmung: SO-Freiflichenphotovoltaikanlage Landschaft mit lockeren Baum-/ Strauch bzw. reiner Strauchpflanzungen gg%z%ic r#rﬁn einen qtual Iz;:art%n Uac ptlaner fju ers.t.e”eg' D'IeshsoIIFelne aUSFGIChende', %en
(auf Grundlage eines Altlastensanierungskonzeptes) entsprechend den festgesetzten Standorten (Arten entsprechend Ziffern rivernalinissen entsprechende Jmsetzung der grunorcnerischen restsetzungen sowie cer
Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen fir 11.1. 11.2 und 11.3) Ausglelchsfla_phen sicherstellen. Der Freiflachengestaltungsplan ist dringend mit der Unteren Na-
Photovoltaikmodule (ohne Griindung im Erdreich), ’ o H I N W E I S E D U R C H I EX I turschutzbehorde, Landratsamt Kelheim abzustimmen.
Technikgeb&ude fur Trafostation (ohne Griindung im Erdreich), 84 Gehdl B d St hofl
Zufahrten/ Wegeflachen. - enholzgruppe aus baum- und strauchptianzung BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ 13 HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG
gegrgnung Xut dichter Baum-/ Strauch entsprechend den festgesetzten VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN Entlang der 110-kV-Hochspannungsfreileitung, die zur Erdverkabelung vorgesehen ist, erstre-
> MASS DER BAULIGHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) tandorten (Arten entsprechend Ziffern 11.1, 11.2 und 11.3). Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in cken sich eine Schutzzone mit beiderseits 30,00m sowie eine Baubeschrankungszone mit
oS ’ - - nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken beiderseits 24,00m. Innerhalb der Baubeschrankungszone bestehen Hohenbeschrankungen
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Stérke anzuheben und in Mieten (maximal fur alle Bau- und sonstigen MafB3nahmen. Auch fiir die Strommasten ergibt sich mit einem Ab-
Nutzung Grundilachenzahl-GRZ Geschossilachenzahl-GFZ 9 PFLANZ-/ SAAT-/ PFLEGEARBEITEN 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu stand von 20,00m um die Masten eine Baubeschrankungszone. Bei einer Bebauung in diesem
§ 17i.V.m. § 19 BauNVO § 17.i.V.m. § 20 BauNVO 9.1  Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von dber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, Bereich sind die Auflagen des Merkblattes ,Errichtung von Gebduden im Nahbereich von
GE 1-7 max. 0.8 max. 1.6 textlichen Festsetzungen herzustellen, wobei im Bereich der Pflanzflachen winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Hochspannungsmasten* einzuhalten. Die Zufahrt zu den Masten muss auf kinftig mit LKW
ein Oberbodenauftrag von mindestens 0,40 m, im Bereich von Rasen- und Lupine) als Griindiingung anzus&en, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die a”dh Mobilkran f g$wahrle|§t(z[ dse'g- InhnerTIaIbB der Ba;l:l)\leschrankungszone der 110-kV-
Nutzung Grundflachenzahl-GR Geschossflachenzahl-GF Wiesenflachen von mindestens 0,20 m zu erfolgen hat. Pflanz- und Saat- Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten. Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, ochspannungsfreileitung sind der Fachstelle Bayernwerk Netz GmbH im Zuge der Bauan
. ' . . : Bod dich B tragsverfahren alle Bauvorhaben zu einer endgultigen Stellungnahme vorzulegen. Hier sind
§ 19 BauNVO § 20 BauNVO arbeiten werden in der, nach ihrer Fertigstellung folgenden Pflanzperiode wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Der gewachsene e " :
0 . 3.835 m2 rachmannisch ausgefahrt Bodenaufbau ist tiberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst der Fachstelle die einzelnen +0,00 Ebenen (Oberkante der Bodenplatte, Gelandehdhen, Stra-
il 9 : keine nutzungsbedingten Uberpragungen der Oberflache geplant bzw. erforderlich sind. Im Ben - und FuBpunkthohen) in m G. NN mitzuteilen. Auf ZIFFER 6 BEBAUUNG IM LEITUNGS-
25 Héhe baulicher An 16 Abs. 4 BauNVO 92 D ’ don Gehélze sind ’ g hatten. Ausfal Baugebiet gilt dies insbesondere fiir die Griinflachen im nicht vom vorausgehenden Kiesabbau BEREICH DER HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG der Textlichen Festsetzungen sowie auf
-2 Hohe baulicher Anlagen (§ s. 4 BauNVvO) : ie zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende eingenommenen Bereich (Gstlicher Teil des Geltungsbereiches) sowie der Gkologischen Punkt 8.4 Energieversorgung der Begriindung zum Bebauungsplan mit Granordnungsplanung
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 2.2.1 Wandhéhe (WH) ' Baume und Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen Ausgleichsfliche im Siidosten des Baugebietes. Sollten bei Aushubarbeiten schadliche wird verwiesen.
Gebaude und bauliche Anlagen im et__JenfaIIs__ qen Guteanfordferungen zu entsprechen haben und in der Bodenverdnderungen angetroffen werden, ist das Landratsamt Kelheim, Sachgebiet
o . GE 1-4: max. 12,50 m nachstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln staatliches Abfallrecht, zu beteiligen. Das verunreinigte/belastete Material ist dann in 14 SCHALLSCHUTZ
Grenze des rauml_!chen Geltungsbereiches  des GE 5: max. 22,50 m sind. Absprache mit dem Landratsamt Kelheim, staatliches Abfallrecht analytisch zu untersuchen, _
Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes GE 6: max. 8,50 m vollstandig zu entfernen und nach den einschlagigen abfallrechtlichen Vorgaben gegen In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehdrde nach § 1 Absatz 4
Art der baulichen Nutzung GE 7: max. 12,50 m Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten. SauVorIV (,jbie V08rIaBge scohallgchnischer Gutachten angeordnet werden. Im Falle der Anwen-
Definition: . ung von Art. 58 BayBO ("Genehmigungsfreistellung") ist durch die Bauherren mit der Ge-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Wandhohe ist zu messen von der bestehenden Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit 10 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH nehmigungsfreistellungsvorlage ein schalltechnisches G hten einzureichen
p , . . - DENKMALSCHUTZ gung g Y utachten einzureichen.
der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Die Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichsflachen erfolgt auBerhalb Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-. Metall- oder Knochenfunde sind hend Qualifiziert nachzuweisen ist darin fur alle maBgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr.
@ Gewerbegebiet (siehe Ziffer 1.1 der Textlichen Festsetzungen) 2.2.2Modulhdhe (MH) ) ' des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes/ Griin- dem Landratsamt Kelh?aim bzw. dem Bayerislch,en el_:nde%a?;t firjlfcl;:):nnkrunnalp?ﬂ:g]e zuumrglildeenn A.1.3 der TA Larm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Geréuschentwicklung durch das
. gASQUIkonstruktlon einschl. Aufstanderung wg 50 ordnu.n.gsplane.s. . Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nacH jeweils 'gepla}nte Vorhapen mit den als ;uléssig fgstgesetzten Emissionskontingenten LEK
Sondergeblet : max. ) m Dabei ist auf die Verwendung autochthonen Pflanzmaterial zu achten, flr der Anzeige unverdndert zu belassen. wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die reSpektIVG mit den damit an den maBgebllchen Immissionsorten einhergehenden Immissions-
Definition: ausfallende Gehdlze besteht eine Wiederanpflanzungspflicht Geqgenstande vorher freigib gi ; ; kontingenten LIK Gbereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der
. Die Modulhdhe i . . , , . g er freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die . vele . o g
I(3§a;vxglse1, ’\I?al;gBrencz;%n 75 und 23 BauNVO 055 Klgm?nue ljnedls,tbﬁjllﬁ:ﬁlg\éoenr?er bestehenden Gelandeoberflache bis zur Oberkante der Modulkonstruktion. Die Zuordnung der erforderlichen Ausgleichsflichen erfolgt im Zuge des entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG wird verwiesen. Sesn(aJ[hgl__lgur}g tatsachllchL af?zgsetz$nderéSccl:haIIausdbrlaltltmgs%erhaltnﬁgﬁn'(Emrechgu:g arl1lgr
s. 1 Nr. 2 BauGB, un au 2. _ i i i _ : . . usatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen un schir-
§ ) Kamine unc! Abluftanlagen auf Gebaudedach dirfen Uber die festgesetzte Wandhdhe sowie nacrlllgetscharl]tetet;] E{]t;vurfsverfahrens in enger Abstimmung mit der Unte- NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE mungen sosvie gReerxionseiani]sseF; entsprechend den geltendegn Berechnungs- und Beurtei-
Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken Gewerbegebiet dienenden EaCf:jhal;t bis Zl; (Ij'er:n Maf3 errichtet werden, wie es die daflr erforderlichen technischen und ren Naturschutzbehorde. Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des lungsrichtlinien (in der Regel nach der TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immis-
tberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen randschutzrechtliichen Anforderungen notwendig machen. AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen sionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch ge-
festgesetzt. » ARTENLISTEN nachfolgende Absténde einzuhalten: nommenen Teilflache der Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsme-
pa— . 3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Bei der Geholzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzma- -0.50 m fdr Genolze niedriger als 2,00 m Wuchshohe L rmpotontial bosien (2.5, Baronazunaen. kann rach Emmonson des Sachaebiots Teohns
IDI Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken Sondergebiet dienenden BE - “ : ; . . orial " frped i n Anleh g erttiell iy _ 2,00 m fiir Gehdlze hoher als 2,00 m Wuchshéhe potential besitzen (Z. . uronu Zungen), a-f:]n r]aC rmeSS('an es ac-:- ge iets Techni-
| - iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen ge- s, soweit verfugbar, zu achten. In Anlehnung an die potentiell naturli- - bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Gehélze héher als 2,00 m scher Umweltschutz / Immissionsschutz der zustandigen Genehmigungsbehorde von der Vor-
festgesetzt man §23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die planlichen Festsetzungen zu Baugrenzen wird che Vegetation eignen sich nachfolgende Arten besonders fiir diesen lage eines schalltechnischen Gutachtens abgesehen werden.
. Bezug genommen. Landschaftsausschnitt. : : " N ,
3.1 Pri Y gV kehrsflach GRUNDWASSERSCHUTZ , , _ Die Beurteilung der Gerduschsituation an Immissionsorten mit der Schutzbeddirftigkeit eines
V// Baugrenze mit Baubeschrankung hinsichtlich Baumwurfgrenze : rivate Verkehrsflachen Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht Gewerbegebiets erfolgt iber einen quantifizierenden Vergleich der betrieblichen Beurteilungs-
28 71 schutzwiirdige Einrichtung die den dauerhaften Aufenthalt von Personen 3.1.1 Zufahrten 111 Gehslze 1. Ordn gegen driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach pegel mit den in einem Gewerbegebiet geltenden Immissionsrichtwerten der TA Larm. Die je-
Brandhofstrape voraussetzen (Biiro/ Verwaltung/ Wohnen) bediirfen SicherungsmafBnahmen Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich tiber die im Bebauungsplan ausgewiese- : nolze 1. ung . § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten. weils zulassigen Immissionsrichtwerte sind dabei im Rahmen einer Einzelfallbeurteilung, die
. . gegentiber einer Baumwurigefahr der angrenzenden Baume nen Ein-und Ausfahrten zu erfolgen. Reihenpflanzung: H, 2 xv, 10-12, StraBenraumprofil Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder die Umstande und Randbedingungen des jeweiligen Vorhabens wiirdigt, zu bestimmen und
il - 3.1.2 Stellplétze Flachen-/ Heckenpflanzung: vHei, 200-250 bzw. 250-300 verwendet, so ist dies anzuzeigen. _ festzulegen.
3 Verkehrsflachen Stellplatze sind ausschlieBlich auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen {iberbaubaren Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Fur eine schadiose Versickerung von gesammeltem Niederschiagswasser in das
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Flachen anzuordnen. Betula pendula Sand-Birke \c/ivrgi?gm]ss:igdmdigIe“TNefr?rﬁ;iﬂgigshvgsjﬁrfrzifrtleILlJc%%Xg;%an?n%eiger l\:/roer;lV)g(Tsz\[rgngr?lgﬁg(rjﬁ B o e e e Lt Bt
Hinweis: Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche : _ und weiteren Regelwerke kdnnen zusammen mit diesem Bebauungsplan und Bebauungspla-
orivate Verkehrsfiache Dtafrlzsgellplztzngghw?is ist;bhéngig VOE der tatsachlichen Nutzung und im Zuge der nachgeordneten Verfahren Juglans regia Walnuss Niederschlagswasser in das Grundwasser“ (TRENGW) zu beachten. nunterlagen wahrend der blichen Offnungszeiten beim Markt PagintF:an eingesehen Wgrdpen.
auf Ebene der Einzelgenehmigung nachzuweisen. . i i i i ivmaRi
; nrs . Populus tremula Zitter-Paopel Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch beim Deutschen Patentamt archivmaBig
zur innerbetrieblichen ErschlieBung ) Quzrcus robur Stiel-EiCI‘F])g NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG gesichert hinterlegt und bei der Beuth Verlag GmbH in Berlin zu beziehen (Beuth Verlag
Wirtsahat o 3.2 Abstandsflachen Tilia cordata Winter-Linde Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen. GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin).
[ ] irtschaftsweg Planung Fir die Abstandsflachen wird die Anwendung des Art. 6 BayBO angeordnet. und vergleichende Arten. Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt 15 WALDFLACHEN
. erforderliche  MaB zu  beschrdnken. Zur  Aufrechterhaltung der  natirlichen W ,
= StraBenbegrenzungslinie 4  DEZENTRALE NIEDERSCHLAGSWASSERRUCKHALTUNG (§9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB) 11.2 Gehdlze 2. Ordnung Versiokerungstanigkelt sind die EZ“faf.‘ge” und PKW-Stellflachen  soweit als moglich é?&if,ﬁii:i%ﬁ”ﬁrfé‘ X\tﬁildzzgf Z:itcehlsl\r}\?;lgngggg (%Zd(\a/\r;grgél;ngséﬁga(i?nogl;?mgr%gr? %Zr: Sor
< Einfahrt/ Ausfah Auf den privaten Grundstlcksflachen des Gewerbegebietes sind ausreichend dimensionierte Flachen-/ Heckenpflanzung: vHei, 200-225 \(JerS'C eru(rj'lgds a ﬁ (zju gehslta ten. Es wird weiterhin ?mpfohlen, bei versmke_rungsfahlgem bauung der einzelr;en Gru.ndsti]Zke die Beseiti %n von W);Idfléche.n notwendi d 'et
> infahrt/ Austahrt Rickhalte- bzw. Pufferanlagen zur Sammlung sowie Versickerung des anfallenden Nieder- Acer campest Feld-Ah ntergrund das Niederschlagswasser von den Dachflachen und den Grundstickszufahrten g el e ‘qenti Jung e oo horoen: S0 18
schlagswassers zu errichten (dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung) cer campestre eld-Ahorn méglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern mittels breitflachiger Versickerung tiber diese vom jeweiligen Eigentimer des Grundstiickes im Rahmen des Baugenehmigungsver-
Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung Die Rickhalteeinrichtungen sind in Form von oberirdischen Becken oder Mulden bzw. als un- Carpinus betullus Hainbuche die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufilhren oder (iber geeignete fahrens mit den entsprechenden Fachstellen abzuklaren. Hierfiir erforderliche Erlaubnisse und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB - . \ . . . : o - € Malus sylvestris Holz-Apfel Riickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld Genehmigungen sind dann gesondert ebenfalls vom jeweiligen Eigentlimer zu beantragen.
terirdische Zisternen oder Rigolen auszubilden. Ein Nachweis der Dimensionierung in den P . Voael-Ki ist di ich . e . .
. nachgeordneten Verfahren hat auf Ebene der Entwasserungsplanung zu erfolgen. Ein Uber- runus avium oge'-t Irsche st & ausreic ende Sickerfahigkeit d'es Untergrundes naqhzuwelsen. Fur eine schadloge
D Trafostation — bestehend / geplant lauf erfolgt in die Gffentliche Regenwasserkanalisation. Pyrus pyraster Wild-Birne Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die 16 DIN-NORMEN
Datenquelle: Bayemwerk Netz GmbH Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind beim Markt Painten zugang-
. . und vergleichende Arten "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in lich.
I\A/ | g{;g]gfgg&nv_ve?fﬁgz%?nsbhehend’ zur Erdverkabelung vorgesehen g ’ 8R-I:[LII,[CHE dBALéVSBSdCHRLFLEL\I (AI”I.I 81 BayBO) das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten. Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder }
L™\ Baubesehtankumassons um die Mast 20,00 m Abstand . estaltung der Gebaude und Nebenanlagen 113  Straucher Kupfergehalt, die eine Gesamtfliche von 50m2 (berschreiten, sind zusétzliche 17 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
A ung um aie Masten mi ,UU m Abstan 5.1.1 Gebaude Heckenoflanzuna: vStr. mind. 4 Tr.. 60-100 ReinigungsmaBnahmen fir die Dachwasser erforderlich. Bei beschichteten Metalldachern ist Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst die
R nriickhaltebeck bestehend Dachform: Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD) / Sheddach (SHD), Flach pﬂ 9'_ ] 1= 50 86 " mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C vermessenen Grundstlcksflachen der Flurnummern Gemarkung Painten 431/1, 437, 438,
Aeggllduc ’c\l e f?c en — bestehen Walmdach (WD) nur bei Betriebsleiterwohnhaus: BaCb enp alnzulng- +1,50- . 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende 439, 439/2, 439/5, 439/7, 439/8, 439/9, 439/10, 441/1, 442, 442/2, 443, 443/2, 444, 445, 446,
les [ IIu.ntbas 0 IeneGMngie et Kelhoimor Staie Dachneigung: bei SD max. 30° erberis vulgaris Berberitze . Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen. Falls es bei 447, 448, 449, 450, 451, 452, 453, 453/1 und 462 mit einer Flache von 154.023 m2.
GE 6 atenquelle: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kelheimer StraBe Dachdeckung: alle harten Deckungen; Cornus sanguinea Roter Hartriegel Starkniederschlégen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen sollte, darf
\ — RegeanckhaItebecken ) geplant Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; COVY|US avellana Haselnu%s dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. 18 INKRAFTTRETEN
K\ Aushildung als offene Mulde mit Sickervorrichtungen bei FD und PD auch Dachbegriinung zuldssig; Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
p ",//0 ( GF(*)ZB GF126 j 9 ung Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 2,00 m; Ligustrum vulgare Liguster 6 LEUCHTMITTEL
) N max. U, max. 1, Vordécher bis max. 6,50 m; i i Die Verwendung insektenf dlicher Leuchtmittel (LED i i .
519.20 //// ikl B Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen Dachaufbadten drsied lﬁ?ﬂ:]%esras xi)r/]|8:;eum ggﬁ? I;cejc,lfnenklrSChe ung i nfreundlicher Leuchtmittel ( , hatriumbedampft) wird angeraten
/ 'SHOMD || max8.50m (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) zulassig nur fir technische Anlagen; Rosa canpina Hunc?s-Roose 7 FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
max. 30° ] o Ausnahmsweise zuldssig sind nur Dachaufbauten fir technische ; Die Unterbringung der erforderlichen V leit It tadtebaulich dge-
e v B ' ) ' Rubus fruticosus Echte Brombeere gung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und ge
_0_ ggerﬁ}l/elE.rggirtzvewlarckiﬁztzs(t;?n%hwerke Kelheim, unterirdisch — bestehend gn:a%en (z.I)3. bK“hmIa;/d Loftungsanlagen etc., Abluftanlagen sowie Salix caprea Sal-Weide stalterischen Griinden im Einvernehmen mit den Leistungstragern unterirdisch erfolgen.
' elichtungen) oberhalb der maximal zuldssigen Wandhdhe des obersten Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrduchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsor-
: Sambucus racemosa Roter Holunder . . : \
o ] o Geschosses, wenn diese . : gungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strduchern ist
GE 5 ' sg;;((;/s-;:z;l?ttung ﬁie; Stadtv:zrlt(eG Kbilhelm, oberirdisch — zur Verkabelung 1.b die zulassige Wandhdhe um nicht mehr als maximal 0,50 m l\J/:]tzju\r/r;l:glleliacﬂteann:e Arten Wolliger Schneeball ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.
atenquelle: Bayemwerk Netz Gm Uberschreiten und
. . . . 2. zur AuBenkante der AuBenwande des Gebaudes einen Abstand 8 PRIVATE VERKEHRSFLACHEN
( ma?%zs ma3F126 -— Sc.hutzzone entlang__ Hochspannungsfreileitung mit 8,00 m beiderseits der von mindestens 1,00 m einhalten. ' ' . . i . . . Der erforderliche Stellplatznachweis ist abh&ngig von der tatsachlichen Nutzung und im Zuge
.0, 1, ——— Leltungsgchse, entfallt nach Erdverkabelung ] Abluftanlagen (z.B. Kamine) fur die Warmeversorgung sind nur in dem Die Verwendyng von leer- und Nadelgehélzen ist aufgrund der Lage in der freien der Einzelgenehmigung nachzuweisen. MaBgebend hierfir ist die Stellplatzsatzung der Stadt
Pp—— Datenquelle: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kelheimer Strae II al§ Flache fur Abluftanlagen gekennzeichneten Bereich bis zu einer Landschaft nicht zulassig. Kelheim in der jeweils glltigen Fassung.
SHDWD | max2250m/  T—0  T— N CEES. . @000 TN N TR R R e T e e . . Héhe von maximal 3,00 m Gber der in diesem Bereich zuléssigen
——o— Trlnkwasserleltung (PVC DN 150) Wandhéhe zuléssig. 9 ABFALLRECHT
______ Datenquelle: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kelheimer StraBe II* .. R . . . . -
L 512 Nebenanlagen GroBe, Zahl und Art der Abfallbehaltn|sse__r|ch'ten s[ch nach den' Bes_’glmmungen der jeweiligen gel-
g Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege " Dachform: Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD); C) SCHALLSCHUTZ e B om e  an mor o
3 und zur Entwicklung der Landschaft pachor: o ) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD); muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem néchsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht wer-
b achneigung: max. 30° _ . - ) - " , ,
% (59 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Dachdsokuny: Alls harten Deckungen o CSTSETZUNG  VON  EMISSIONSKONTINGENTEN  GEMA . den. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Miillbeseitigung (BGV C 27) wird verwiesen.
3 I . o Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; ] SS R
g 7] Gehdlzgruppe  (Baum-/  Strauchpflanzung) zur  Einbindung  bzw. bei FD und PD auch Dachbegriinung zulissig; DIN 45691:2006-12
L. ...l Abschirmung des Baugebietes — geplant Dachlberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; .
Dachaufbauten: unzulassig; Das Gewerbegebiet ist nach § 1 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 1 BauNVO hinsicht-
Gehdélzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) — zu erhalten lich der maximal zulassigen Gerauschemissionen gegliedert. Zulassig sind
- 5.2 AItern__ative Energien nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdausche in ihrer Wirkung auf mafBgebli-
% Geholzgruppe (Bau-/ Strauchpflanzung) — zu entfernen Zur Foérderung regenerativer Energienutzungen fir Solarthermie oder Photovoltaikanlagen che Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der folgenden
Adhs werden Dachanlagen auf den Gebauden entsprechend der zuldssigen Grundflache fir Tabelle richtungsabhangig fiir sechs verschiedene Abstrahlrichtungen ange-
(@ Einzelgehdlz — geplant zuldssig erklart. Aufgestanderte Modulkonstruktionen sind nur bei Flachdach (FD) zulassig. gebenen Emissionskontingente LEK gemaB DIN 45691:2006-12 weder tags
noch n ¥ iten:
. i loahdls - erhalton 53 Werbeanlagen och nachts tberschreiten
, ’, ?QQ‘ 4 - ] | g Werbeanlagen an Gebauden dirfen nicht (ber die Fassadenoberkante hinausragen. Zuldssige Emissionskonfingente Lex [dB(A) jo nv]
LN s ( ;o 5 . 4 =] . . ) Freistehende Werbeanlagen in Form von Werbepylonen, Werbestelen oder Fahnenmasten : =
;}*;;;}‘;f//{{/,'f — 7% . oy . : jp' . . - extensive Wiesenflache sind mit einer Hohe bis mgaximal 10,00 m ab fertiggn Gelande zulassig. :mnz;m-;:i(ﬁn}_ e B AR: L Alf i ML B E B A N
A S e R 2508 ™ | o S G 1 L ey i . Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulassig. Die e A o g Silog | CEENchl} “eefag | SEXNoch | “EGieg | SenNach! R AHR S RM R K
S 2% ~ / | B . _""?' — \ Lt L et = Pflanzgebotsflachen, Bestand / Planung Werbeanlagen dirfen nicht in den AuBenbereich hinauswirken. 251221~;;£mz z; ;Z z; j; :g gg VE I: E N VE E E ae U U G S P L A N
’ zur Gliederung und Randeingriinung GemaB § 33 Abs. 1 StVO darf der Verkehr an tberdrilichen VerkehrsstraBen durch Werbung o e T MIT G RU NO RDNU NGSPL AN
. - GE3: S& ~ 7.190 m? 65 50 65 50 66 51
- . ) W::bZ;OnF;SQZrT%&}_ELC:t ?er?éothlerr?in' Ort dor o Lo ot werd OF4: S ~ 2.180 5 0 o5 = oa - Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet
- SUKJ[ZT]SSI%nngCE{?i Itjlantung » . gen durfen grundsatziich nur am Urt der eigenen Leistung errichiet werden. GE5: 5= ~ 19.060 m® 65 | 50 | 5 50 s | sl Kelheimer StraBe Uberarbeitung” erfolgt gemaB §10 BauGB und wird im Regel-
—~ 4 bestehender Gehdlzbestand ist zu erhalten o : S ~ : (
— 5.4 Einfriedungen Cetise - 13210m¢ ZEN N N N vertahren durchgefinr. GEWERBEGEBIET
. . Art und Ausfiihrung: Metallzaun, Industriegitterzaun, Maschendrahtzaun sowie S i
L Flache zum Schutz des Grundwassers, Planung It. Sanierungskonzept lebende Zaune: g :bﬂm:-i:rh*u:g; o] —— AR:« ARS AR KELHEIMER STRASSE UBERARBEITUNG
Hohe der Einfriedung: max. 2,50 m ab fertigem Gelande el i onsher getche St Sy foey | Lo et feea 1 Aufstellungsbeschluss
Sockel: unzulassig Sl Der Markt Painten hat in der Sitzung vom 14.02.2023 die Aufstellung des
GE2: Sax ~ 21,265 m? 63 48 62 47 57 42 : - : : MARKT PAINTEN
5 G I os G S —— e = e = 5 e Bebauungsplans mit Grianordnungsplan ,Gewerbegebiet Kelheimer StraBBe L ANDKREIS KELHEIM
: estaltung des Gelandes R Uberarbeitung“ beschlossen
: . —_ - " GE4: S ~ 2,180 m? .
Auf Grund der topografischen Gelandeverhéltnisse werden grundsatzlich Gelande- GE;:SE” 19.oe.omm== 2(5} ig 2{3} ig ;g ig Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.02.2023 bekannt gemacht. REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
veranderungen innerhalb des Geltungsbereiches in der Form fiir zulassig erklart, wie es die GE&: S ~ 13.210 M2 7 52 5 50 59 44
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 55 1 gif]fgglllgzzmu’fzung erfordert. GE7: Sec ~ 17.460 m? 68 53 45 50 &0 45 2  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden Praambel-
e . . . . . . . . . . . Sek: Emissionsbezugsﬂéche, ng.AbbiIdung 14 Der Markt Pa|nten hat d|e Untel’l’lchtung del’ Offentl|Chke|t gemaB § 3 AbS 1 Der Markt Painten erléSSt emaB 2 AbS 1’ 9’ 10 deS
Stltzmauern im Bereich baulicher Anlagen sind bis zu der Hohe zulassig, wie es die AR 1: MaBgebliche Immissionsorte im Mischgebiet siidwestlich und nordéstiich der St 2233 BauGB und die Unterrichtung der Beh6rden gemaBR § 4 Abs. 1 BauGB in der Baugesetzbuches (BauGB) in %er Fass§ung der Bekanr?t?nachun vom
. . Grindung der baulichen Anlagen erfordert, ansonsten bis max. 5,50 m uber Gelénde. im nordwestlichen Anschluss an den Geltungsbereich Zeit vom 19.12.2023 bis 19.01.2024 durchaefiihrt 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des G . t
Sonstige Planzeichen Stitzkonstruktionen fir Anliefer- und Zufahrtsbereiche kbénnen dabei bis an die AR 2: MaBgebliche Immissionsorte im Mischgebiet am Meisenweg und nordéstlich der T T urchgetunrt. v&n '03 07.2023 -(éGiBI 2023 | N? 176) Alrjt 81 aer eBSayeerissecﬁgi
Grundstiicksgrenze heranriicken. BrandhofstraBe " . una i - st or B
ma()a<F126 jj —e—¢  Apgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Teilnutzungsgrenze) Stiitzmauern an den Randeingriinungsflachen zum AuBenbereich werden aus ¢kologischen fR 8 MaBgebliche Immissionsorte im allgemeinen Wohngebiet am Meisenweg und Els- 3 Offentliche Auslegung ?jl(j)%rgr(])%gg (él?/aBle%) 5|zr3]8 dg;ylggsszl%gz 1d%r) Eﬁ:ﬁgtntgg%g;tg d\l:?CTI
.1, .. . . .. . . " . . . ernweg i - ; DO G ) )
‘ ) Griinden fiir nicht zulassig erklart. Hier sind Gelandeunterschiede als natdrliche Bschungen AR 4- MaBgebliche Immissionsorte im Mischgebiet nordlich der BrandhofstraBe und nérd- Der Entwurf des Bebauu.ngsp‘!a.mes mit Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet Kel- Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250), der Baunutzungsverordnung
m\j{.m,mm St Stellplatze auszubilden. lichdes Gewerbegebiets an der BrandhofstraBe sowie Wohnnutzung im AuBenbe- heimer StraB3e Uberarb_eltung in der Fassungvom __._ . wurde gemaB § (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI
Hinweis: reichauf dem Grundstiick FI. Nr. 16/4 der Gemarkung Paintner Forst 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . . bis I, S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
1 Nutzun habl Die Geliandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. GemaB § 37 WHG sind AR 5: MaBgeblicher Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet auf dem Grundsttick FI. Nr. o &ffentlich ausaeleat. (BGBI. 2023 | Nr. 176), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
utzungsschablone | ¢ . ) aemap : e geleg 9
513 1 Art der baulichen N Abgrabungen und Aufschlttungen so auszufiihren, dass die Veradnderungen beziglich wild abflieBenden 415 der Gemarkung Painten Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt
Grundwasser 7 : reaer - aulichen Nutzung Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten AR 6: MaBgebliche Immissionsorte im allgemeinen Wohngebiet (Hilde-Rygol-Siedlung) geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674) und
2. Grundflaichenzahl (GRZ) Gelandehéhen darzustellen. MaBgebend fur die Ermittlung der Wandhdhen ist die natiirliche Gelandeoberflache. 4  Satzungsbeschluss der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 I, S.
S S 2. gesrc:rossf(lgclz:k;e/néahlh (GF2) o Bgr Beé)’c\.rungsplandmit Grﬂgord?]llmgsplan .Gewerbegebiet K%Ihgimer Stral3e 58) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGB. |,
. Dachform achneigung (DN) erarbeitung“ wurde mit Beschluss vom __ . . gema 10 Abs. 1 S. 1802) diesen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet
5. Wandhéhe (WH) ) ; {7 , BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassung vom __ . . als Satzung be- Kelheimer StraBe Uberarbeitung“als Satzung.
| o L/ schlossen.
00N / _ A .
— . »,— Altlastenverdachtsflache — KEH-PAIN 9.2 RN / § 1 - Raumlicher Geltungsbereich . .
—>2— ;um Schutz vor Verunreinigung des Grundwassers flachendeckend und B) GRUNORDNUNGSPLAN e 2 Granordnungupan LA e O cinachlioblich Fesmeteungen
. ng C : ) P : Grinordnungsplan i.d.F. vom _ . . einschlieBlich Festsetzungen
dauerhaft mit wasserundurchlassiger Oberflache It. Sanierungskonzept zu Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB 2SN durch Text und Planzeichen.
versiegeln. AX i
6 VERKEHRSFLACHEN UND ZUFAHRTEN \ i Markt Painten,den § 2 - Bestandteil der Satzung
_ i } . B i Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
ol 6.1  Untergeordnete bzw..gerlng belastgte Verkehrsflaqhen (z..B. Stellplatze unq g:;ﬁ:::; ; 1. Blrgermeister mit  Griinordnungsplan sowie  die Festsetzungen durch Text und
// . g Zufahrten) und sonstige, aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befesti- BN YTt ) 5 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt Planzeichen.
- gende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, in denen Grundwasser- W INEERERRA u gt.
a s [rl//////// / HINWEISE DURCH PLANZEICHEN gefadhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Verschmut- VRS §.3 - Inkraftireten :
L “ W 4 | zungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelten, bzw. versickerungsfahi- e\ KRR Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
= . ¢ 439/7 Flurnummer gen Belagen zu befestigen. Y%
5 . max. || e Teze . Planung KomPlan
: — Flurstiicksgrenze 6.2 Eine Versiegelung ist nurin dem Umfang zuldssig, wie es eine einwand- s Markt Painten, den 1 Biirgermeister Ingenieurbiro flir kommunale Planungen
WH x freie Benutzung der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschrif- "*3:;2%::*5’?" - PUTGOMMSISIS LeukstraBe 3
530.80 Bestandshhen (zur genauen MaBentnahme nicht geeignet) ten dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne des Bodenschutzes was- L N e 84028 Landshut pI_AN
. . . , . 6 Inkrafttreten Fon 0871.974087-0 Fax (0871.974087-29
serdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist. . . " : L
- Baubestand / Bauplanung L Das Deckblatt 01 zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Gewerbegebiet Mail: info@komplan-landshut.de
Kelheimer StraBBe Uberarbeitung" wurde am __ . . gemal § 10 Abs. 3 Dipl. Ing. (FH) D. Maroski
Boschung . . . g BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan LandSChaﬂsamh"ek""/FSfagp'a"e'i"
[T 7 IC\I):-CI:EH(ERL'LJ]?\IIIE:TEégEQRE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND BETRIEBLI- P F [N T N\ L "Gewerbegebiet Kelheimer StraBe Uberarbeitung” tritt mit der Bekanntmachung - mader
I s S ol T in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hin-
m -——-- . . " . . . . . / [~ = - 4 In . ’ 5 : i .
g Anbauverbotszone entlang der Staatsstrae (20m) Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die durch bauliche Anla- L " . | | gewiesen. Planungstrager Markt Painten Boarbeltung | Nov.2023 | AW
DE ODE.Linie gen und ErschlieBungsflachen nicht iiberdeckten Anteile der tiberbaubaren S e N Markiplatz 24 Gedndert
O Grundstiicksflachen (betriebliche Griinflachen) innerhalb des Planungs- i S e N 00/ ' 93351 Painten ;::sm
- \ @ Bushaltestelle mit Bussour bereiches sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. ': - BauGB
81/ \ ° Die entsprechenden Bereiche sind hierbei als Pflanzflachen in Form von Mafstab Lageplan M 1:1000 §4 Abs.2
) . n ) ; auGB
N | 7777 Amtliche Biotopkartierung, mit Nr. 7036-086-001 Rasen- oder Wlesenflachep zu ges__talten und entsprechend den festge * | 3 Markt Painten,den .
<X ABSP-Flache. mit Nr. BSE . 1 setzten Standorten mit Geholzen zu Uberstellen. , = 1. Brgermeister
55 50 . : / ’ : ' : L Stand 14.11.2023 Vorentwurf ,
L NN Meter i g, PLANDARSTELLUNG M 1 - 1-000 Darstellung der Emissionsbezugsflachen SEK und Abstrahlrichtungen AR1 — AR6 Projekt Nr.
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung [Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis und zur MaBentnahme nicht geeignet. - ¥ 88 [ e




