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HINWEISE DURCH TEXT

heimer StraBe Uberarbeitung” erfolgt gemaB §10 BauGB und wird im Regelverfahren

unrnm aBStéb | iCh A) BEBAUUNGSPLAN Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen Festset- 7 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO zungen herzustellen, wobei im Bereich der Pflanzflaichen ein Oberboden-auftrag von min- Die Grundstlicksentwésserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen.
destens 0,40 m, im Bereich von Rasen- und Wiesenflachen von mindestens 0,20 m zu erfol- Abbildung 14: Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 AbS1 Nr‘l BauGB) gen hat . . . . . Darste”unq der Em|ss|onsbezuqsf|achen SEK und Abstrah'mchtunqen AR1 - AR7 MaB zu beschranken. Zur AufreChter!’laﬂung der natl.:lr”(.:hen Vers!PKerUngSféhigkeit sind d|e
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Pflanz- und Saatarbeiten werden in der, nach ihrer Fertigstellung folgenden Pflanzperiode c = 7N = Zufahrten und PKW-Stellflachen soweit als méglich versickerungsfahig zu gestalten. Es wird
' .. fachmannisch ausgefiihrt. s : . weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von den
Zulassig sind folgende Nutzungen: Dachflichen und den Grundstiickszufahrten mdglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten,
(Laewetr]b__ebetrieLbe allt:er”Art,  Lageolit 82 Baumreihen sondern mittels breitflachiger Versickerung (ber die belebte Bodenzone dem Untergrund
agerhauser, Lagerhallen sowie Lageplatze, . . . . o . , . . i :
Gegschéfts-/ Bﬁroq und Verwaltungsgegéude, Es erfolgen StraBen-/ Wegebegleitende Baumreihen sowie Baumreihen zur Eingriinung des zuzufahren _oder Uber geeignete Ruckhaltgemnc_:htungen_ (2. B.‘ T“elc_:har!lagen,
Betriebstankstellen. Betriebsgelindes. Die Baumreihen bestehen aus Gehdlzen 1. Ordnung entsprechend den lFJ{ﬁ?eergmisdseesrzIsfggﬁgawzlijseiam”I];ia]lrn. giTr']eVorsf(?rl]c;dl'stsed'e\/:ru;éig’rﬁgde Vi'r?ker;ggﬁn'telgﬁ
Ausnahmsweise werden folgende Nutzungen fiir zulassig erklart: festgesetzten Standorten gemaB der Artenliste 11.1 in der darin festgesetzten Mindestquali- Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
W ohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, tat wobei innerhalb einer Baumreihe eine einheitliche Gehdlzauswahl zu treffen ist. (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Nicht zulassig sind gemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen: 83  Randeinari ittels B /St hofl gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten. Bei
- Offentliche Betriebe, ) gn elngr.unu“ng mittels a“um- ) rauc ,p an;ung ) . Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50m?2 (iberschreiten,
Tankstellen, Die R{indelngrunung erfolgt Gberwiegend linear innerhalb ges Geltungsbereiches Iaqgs der sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen flr die Dachwasser erforderlich. Bei beschichteten
Anlagen fir sportliche Zwecke, Kelheimer StraBe bzw. der St2233 und dem geplanten Rickhaltebecken zur Abschirmung Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, bzw. Einbindung des Betriebs in die umgebende Landschaft mit einer durchgéangigen Baum-/ Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer ,ang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
Vergniigungsstatten aller Art, Strauchpflanzungen entsprechend den festgesetzten Standorten geman der Artenliste 11.1, entsprechende Bestétigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen. Falls
Bordellbetriebe, o 11.2 und 11.3 in den darin festgesetzten Mindestqualitaten. es bei Starkniederschldgen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen sollte,
Einzelhandelsbetriebe als selbststandige Anlagen. Dabei ist auf eine mindestens dreireihige Rasterpflanzung mit einem durchschnittlichen darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
. . Pflanzabstand von 1,5m x 1,5m bei einer Durchmischung von ca. 30% Baumen (Heister) 1. .
-2 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvo) = und 2.0rdnung zu achten. 8  FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER - UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
weckbesummung: ;G'I'e' 3|c enp °t°'&’|f[’| tatl anlage ) t Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestal-
Zulassig sind Anlagen uﬁ%uEiangt?tunag%i ?[;rr]es astensanierungskonzeptes) 8.4  Durchgriinung mittels Baum-/ Strauchpflanzung terischen Griinden im Einvernehmen mit den Leistungstrégern unterirdisch erfolgen. _
Photovoltaikmodule (ohne Griindung im Erdreich), Die Durchgriinung des Betriebsgelandes erfolgt Uberwiegend flachig und wird als dichte Bei Anpfl_anzung von BaurT_len und GroBstrauc_:hern ist zu un_terlr_dlschen err- und I_Ents_orgu_ngs|e|-
Technikgebaude fir Trafostation (ohne Grandung im Erdreich), Baum-/ Strauchpflanzung entsprechend den festgesetzten Standorten gemanB der Artenliste tubngendeln At1)stand von r'r!mhdesc}ens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindest-
Zufahrten/ Wegeflachen. 11.1,11.2 und 11.3 in den darin festgesetzten Mindestqualitdten ausgebildet. abstand von 1,50 m ausreichend.
Hinweise zur Trinkwasserleitung (PVC DN 150) des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der
8.5  Flachen mit Pflanzgebot éack:ezhaulqser?edr Giiuppe h seitich) sind einzuhal . ol
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Flachen mit Pflanzgebot sind entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten gemas der Ar- 4 m Rofrdeckung (auch seitlich) sind einzuhalten (Frostiefe!)
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache tenliste 11.3 in der darin festgesetzten Mindestqualitat auszubilden. 0 ﬁgﬁgﬁa”d darf nicht mit mehr als 1,60 m Rohrdeckung Uberdeckt werden (Wahrung Unter-
556 :
Nutzung Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ P O Verlegung der Trinkwasserleitung in Teilen nach Vorgaben des Zweckverbandes
§ 17 i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO 8.6 Ansaat von Grinflachen \
GE 1-7 max. 0.8 max. 1.6 E?“e“sitve Wiesev\nlf!écheg,_ en sind als Wildb| . und Krautormiseh 5 g ) 9 PRIVATE VERKEHRSFLACHEN
A|e et;< enzlven t |eser;] ac(:j enssmt ats . |h umerf1- un rag err.T;IStC U%geflbgf-{‘tma en A Der erforderliche Stellplatznachweis ist abh&ngig von der tatsédchlichen Nutzung und im Zuge der
Nutzung Grundflachenzahl-GR Geschossflachenzahl-GF ngaben der entsprechenden waalguimischung aut enem vorbereitelem saalbetll einzuar- Einzelgenehmigung nachzuweisen. MaBgebend hierflr ist die Stellplatzsatzung der Stadt Kel-
§ 19 BauNVO § 20 BauNvO %eléen ulfr|1d herzustellen. ; heim in der jeweils giltigen Fassung.
SO uderalflur
max. 3.835 m2 Der Oberboden ist im Bereich der Ruderalflur mit sandig bis kiesig und steinigem Material zu 10 ABFALLRECHT
. . durchmischen und auszumagern. Die Ansaat besteht aus einjéhrigen (ZB Kleine Malve, GroBe. Zahl und Art der Abfallbehaltnisse richten sich h den Besti der i ili lten-
2.2 Hohe bgullcher Anlagen (§ 16 Abs. 4 BauNVO) Echte Kamille, Klatsch-Mohn) sowie zwei bis mehrjahrigen (z.B. Wegwarte, Wilde Mohre, den Sa’uzung. Kann der angefallene Mill nicht direkt dSracI:% di:rllvlUﬁfsamzrgldgge:bgz;gelrv:llelgdznngzlja:s
FESTS ETZU N G E N D U RC H P LANZE IC H E N 2.2.1 \éveabr;izce)huenévt\:gu)“che Anlagen im Wilde Karde) RUderalpflanzen' Eine entSpreChende Saatgl‘ItmISChung ist eInZUbrlngen' Die Einha|tung der jewe”s Zu|éssigen Emissionskontingente ist entsprechend den Vorgaben von den Abfa”beSitZ“ern dieser ZU.dem n.:a-.ChSter].anfahrbaren Samm.elplatz gebraCht werden. Auf § 16
GE 1-4: ’ max. 12,50 m der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu priifen. Die Ermittlung der verfligbaren Immissions- Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Millbeseitigung (BGV C 27) wird verwiesen.
GE 5: 22’ kontingente erfolgt gemanB DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5, unter ausschlieBlicher Berlick-
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 5: max. 22,50 m 9 PFLEGEARBEITEN sichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung. 11 REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG
. GE 6: max. 8,50 m 9.1 Pflege der Gehdlzpflanzung . . g . . Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der
Bebauungsplanes / Grinordnungsplanes GE 7: max. 12.50 m , . , . . Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zulassige e . - o .
e ’ Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Strau- Immissionskontingent LIK eines Betriebes/NVorhabens den an einem maBgeblichen Immissi- Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Berticksichtigung finden. In der Planung
Art der baulichen Nutzung %‘“c’%h“h st der bestehenden Gelandeoberflache bi Schnittounkt der AuB . cher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den Giteanforderungen zu onsort jeweils geltenden Immissionsrichtwert der TA Larm um mehr als 15 dB(A), so erhoht werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine Ausrichtung der Gebaude nach
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB le Wanchohe ist 2u messen von der bestenenden Gelanasoberfiache bis zum Schnittpunit der AuBenwand mit entsprechen haben und in der nachstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu : J . e : 4 : Suden (Firstrichtung Ost-West), der Beriicksichtigung von ausreichend dimensionierten Abstanden
S. r. 1 BauGB) der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. P . g P P g sich das zuldssige Immissionskontingent LIK auf den Wert LIK = IRW — 15 dB(A). Dieser ; - : cainke ;
5 2 2 Modulhéhe (MH entwickeln sind. ) zwischen den Baukdrpern (Verschattung) und der Zuléassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodu-
L , , .2.2Modulhohe (MH) ) . Wert entspricht der Relevanzgrenze nach DIN 45691. len als eigensténdige Dachhaut. Ebenso werden in den értlichen Bauvorschriften keine einschrén-
" GeWGrbegeb'et (S'ehe Zlffer 11 del’ TeXﬂIChen Festsetzungen) Modulkonstruktion einschl. Aufstanderung im . . . . " . . . . . . . . . .
. SO: max. 350 m 9.2 Pflege der Griinflachen Die Einhaltung der jeweils zulassigen Emissionskontingente ist entsprechend den kenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung
N S 532 05 Sondergebiet ° f'. . . ) Die Grinflichen sind zu pflegen und zu erhalten Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu priifen. Die Ermittlung der verfiig- Zola,:ler Warmegewmgung tI)Ee| der Grunlgnssonennerlung eslnschr}ranken. Grfundljatzllch WVI\;d zudem
N . e efinition: . aal ; = . ; ie Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fir Heizung, Warmwas-
S~ Die Modulhéhe ist zu messen von der bestehenden Geldndeoberflache bis zur Oberkante der Modulkonstruktion. Das Mahgut ist jeweils abzufahren und ordnungsgeman zu verwerten. baren Irpm|§3|onskor]t|ng§ntg erfolgt gemah DI.N 45691 '2006._1 2, Ab§chn|tt 4.5, unter seraufbereigt;ung zur Stromerzeu%ung sowie zur allgemeinen Kraft-Wérrgle-KoppIung egmpfohlen.
N Bauweise, Baugrenzen 2.2.2 Kamine und Abluftanlagen Dlingung, PflanzenschutzmaBnahmen sowie Kalkungen sind zu unterlassen. ausschlieBlicher Bertcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Kamine und Abluftanlagen auf Geb&udedach dirfen Uber die festgesetzte Wandhdhe sowie Extensive Wiesenflachen Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zu- 12 DACHBEGRUNUNG, BEGRUNUNG VON WANDFLACHEN
. . . Dachhaut bis zu dem MafB errichtet werden, wie es die daftr erforderlichen technischen und Die. exte.nsiven Wiesgpfléchen sind in den ersten drei. Pflegejahren je lnach Wgchgdichte, bis lassige Immissionskontingent LIK eines Betriebes/Vorhabens den an einem maBgeb- Leicht geneigte Déacher sowie Flachdacher sollten extensiv begriint werden. GroBere,
Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken Gewerbegebiet dienenden brandschutzrechtlichen Anforderungen notwendig machen. dreimal im Jahr zu mahen. Der erste Schnitt ist ab Mitte Juni der zweite Schnitt Mitte August lichen Immissionsort jeweils geltenden Immissionsrichtwert der TA Ld&rm um mehr als ungegliederte, vertikale Gebaudeflachen ohne Offnungen sowie Mauern von jeweils mehr als 100
I ; Uberbaubaren Grundstlicksflaichen sind durch Baugrenzen und“dler dritte Schnitt |m September durchzuft’]hrgn. Ab Qem \{ierten Pfllegejahr ist eine zwei- 15 dB(A), so erhdht sich das zulassige Immissionskontingent LIK auf den Wert LIK = rr!2 sol_lter_1 mit geei_gnetgn Rank- und Klettergehdlzen begriint werden. Auf ausreichend
festgesetzt. . UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLAGHEN (S 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGE) SRCS(;J;%THTJASM durchzufiihren. Erster Schnitt ab Mitte Juni, zweiter Schnitt im September. IRW — 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der Relevanzgrenze nach DIN 45691. dimensionierte Rankhilfen ist zu achten.
b § Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken Sondergebiet dienenden Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden (iber die Festsetzung von Baugrenzen ge- Die Ruderalflurflache ist mdglichst lickig zu halten. Die aufkommende Vegetation ist in etwa 13 FREIFLACHENGESTALUNG
!_-_i lberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen maB §23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die planlichen Festsetzungen zu Baugrenzen wird alle zwei Jahre im Frihjahr zu entfernen. Dabei verbleiben stellenweise Pflanzenstangel zwei- Im Anschluss an das Bauleitplanverfahren ist vor Baubeginn ein detaillierter Freiflachengestaltungsplan
T festgesetzt Bezug genommen. jahriger Arten (z.B. Wilde Karde). Im Herbst sind abschnittsweise und je nach Wuchs immer durch einen qualifizierten Fachplaner zu erstellen. Dies soll eine ausreichende, den Standortverhaltnis-
Y ) 31 Private Verkehrsflachen wieder offene Bodenstellen durch mechanische Eingriffe zu erzeugen. sen entsprechende Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen sowie der Ausgleichsflachen si-
) . o ' cherstellen. Der Freiflachengestaltungsplan ist dringend mit der Unteren Naturschutzbehérde, Landrat-
V/ Baugrenge _mlt Ba_luk?eschranlgung hinsichtlich Baumwurfgrenze 3.1.1 Zufahrten H I I \I W E I S E D L J R ( ; H I E X I samt Kelheim abzustimmen.
Q Schutzwirdige Einrichtung die den dauerhaften Aufgnthalt von Personen Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich iiber die im Bebauungsplan ausgewiese- 10 SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE
VOIHU%SG'[ZGQ (Blaro/ Verwaltung/ Wohnen) bedirfen %lCherungsmaBnahmen nen Ein“-und Ausfahrten zu erfolgen. Zu erhaltende Geholzbestande sind wahrend BaumaBnahmen fachgerecht vor Beeintrachti- BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ 14 HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG
gegenlber einer Baumwurfgefahr der angrenzenden Baume 3.1.2 Stellplatze gungen zu schiitzen. Die Vorgaben der DIN 18920 (,Schutz von B&umen, Pflanzenbestanden VC_)R S(_)HADLICHEN l_JMWELTEINWIRKUNGEN Entlang der 110-kV-Hochspannungsfreileitung, die zur Erdverkabelung vorgesehen ist, erstrecken
i Stellplatze sind ausschlieBlich auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen (iberbaubaren und Vegetationsflachen bei BaumaB-nahmen®), die RAS-LP4 (,Schutz von Baumen, Vegetati- Bei baulichen und sonstigen Veradnderungen des Gelédndes ist der anfallende Oberboden in sich eine Schutzzone mit beiderseits 30,00m sowie eine Baubeschrankungszone mit beiderseits
Verkehrsflachen Flachen anzuordnen. onsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen*) und ZTV Baumpflege sind zu beachten. nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet 24,00m. Innerhalb der Baubeschrankungszone bestehen Hohenbeschrankungen fir alle Bau- und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Hinweis werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m sonstigen MaBnahmen. Auch fiir die Strommasten ergibt sich mit einem Abstand von 20,00m um
Der Stellplatznachweis ist abhangig von der tatsachlichen Nutzung und im Zuge der nachgeordneten Verfahren Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Die die Masten eine Baubeschréankungszone. Bei einer Bebauung in diesem Bereich sind die Auflagen
orivate Verkehrsflache auf Ebene der Einzelgenehmigung nachzuweisen. 11 ARTENLISTEN Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von Uber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten des Merkblattes ,Errichtung von Geb&uden im Nahbereich von Hochspannungsmasten“ einzuhal-
X e . X , . , L und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als ten. Die Zufahrt zu den Masten muss auf kinftig mit LKW und Mobilkran gewahrleistet sein. Inner-
zur innerbetrieblichen ErschlieBung 3.2 Abstandsflachen gD;g;/;T;V?rr;(ijeunngLavnodnsczk:Z;; r‘:gﬂt'\iiféeslg;h‘)lzen ist aufgrund der Lage am Ortsrand im Uber- Griindlingung anzusé&en, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN halb der Baubeschrénkungszone der 110-kV-Hochspannungsfreileitung sind der Fachstelle Bay-
. . . . . i \ : o . . 19731 sind zu beachten. Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen ernwerk Netz GmbH im Zuge der Bauantragsverfahren alle Bauvorhaben zu einer endgiiltigen
[ ] Wirtschaftsweg Planung Fir die Abstandsflachen wird die Anwendung des Art. 6 BayBO angeordnet. Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials, soweit ver- oder Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu Stellungnahme vorzulegen. Hier sind der Fachstelle die einzelnen +0,00 Ebenen (Oberkante der
figbar, zu achten. In Anlehnung an die potentiell natirliche Vegetation eignen sich nachfol- erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingten Bodenplatte, Gelandehéhen, StraBen - und FuBpunkthdhen) in m . NN mitzuteilen. Auf ZIFFER 6
= StraBenbegrenzungslinie gende Arten besonders fiir diesen Landschaftsausschnitt. . Uberpragungen der Oberflache geplant bzw. erforderlich sind. Im Baugebiet gilt dies insbesondere BEBAUUNG IM LEITUNGSBEREICH DER HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG der Textlichen
4 DEZENTRALE NIEDERSCHLAGSWASSERRUCKHALTUNG (§9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB) Mit * gekennzeichnete Baum-/Straucharten sind fir die Haselmaus besonders geeignet. fir die Grinflachen im nicht vom vorausgehenden Kiesabbau eingenommenen Bereich (6stlicher Festsetzungen sowie auf Punkt 8.4 Energieversorgung der Begriindung zum Bebauungsplan mit
< Einfahrt/ Ausfahrt Auf den privaten Grundstiicksflachen des Gewerbegebietes sind ausreichend.dimensionierte Teil des Geltungsbereiches) sowie der Okologischen Ausgleichsfliche im Sldosten des Grlinordnungsplanung wird verwiesen.
> Ri]ckhaltg- bzw. Pufferanlagen zur Sammlung sow?e Versickeruna des anfallenden Nieder 11.1 Gehdlze 1. Ordnung Baugebietes. Sollten bei Aushubarbeiten schadliche Bodenveranderungen angetroffen werden, ist
Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigun schla swassers.zu errichten (dezentrale Niederschla swasserbesei% ung) Baumreihe und Einzelgehoize: H, 3 xv, 16-18, StraBenraumprofi das Landratsamt Kelheim, = Sachgebiet ~staatliches Abfallrecht, zu = beteiligen. Das 15 SCHALLSCHUTZ
gungsaniag gung -hiag: 2L aezs ag gung. Flachen-/ Heckenpflanzung: vHei, 0.B., 250-300 verunreinigte/belastete Material ist dann in Absprache mit dem Landratsamt Kelheim, staatliches In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehdrde nach § 1 Absatz 4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Die Ruckhalteeinrichtungen sind in Form von oberirdischen Becken oder Mulden bzw. als un- P 9 ’ ’ 9 gung urch die Bauaufsichtsbehorde nach § 1 Absat
e : terirdische Zisternen odger Ridolen auszubilden. Ein Nachweis der Dimensionieruna in den Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Abfallrecht analytisch zu untersuchen, vollstandig zu entfernen und nach den einschlagigen BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Im Falle der Anwendung
550 D Trafostation — bestehend / geplant nachgeordneten Verfahren ha?t auf Ebene der Iéntwésserun splanung zu erfolgen Egin Uber- Betula pendula Sand-Birke abfallrechtichen Vorgaben gegen Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten. von Art. 58 BayBO ("Genehmigungsfreisteliung”) ist durch den Bauherren mit der Genehmigungs-
Datenquelle: Bayemwerk Netz GmbH gGoEbeckOstGmbH lauf grf lgt in die ffentliche Regenw kanalisati gsp g gen. Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche freistellungsvorlage ein schalltechnisches Gutachten einzureichen.
° : ’ aut erioig e ofientiiche negenwasserkanalisation. Juglans regia Walnuss DENKMALSCHUTZ Qualifiziert nachzuweisen ist darin fir alle maBgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3
— Regenriickhaltebecken — bestehend . Populus tremula Zitter-Pappel Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine der TA Larm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Geréduschentwicklung durch das jeweils
Ausbilduna als offens Muld 5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO) Quercus robur Stiel-Eiche denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen geplante Vorhaben mit den als zuldssig festgesetzten Emissionskontingenten LEK respektive mit
g ulae , 5.1  Gestaltung der Gebaude und Nebenanlagen Tilia cordata Winter-Linde* Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Im den damit an den maBgeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten LIK
Datenquelle: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kelheimer StraBe” : » g nd andere heimische. standortgerechte Arten . 9 . . . 9 ’ . L _g . . gene e. SSIONSKo gg ©
511 Gebiude u ) 9 : Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Be-lange der Ubereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tat-
— Regenriickhaltebecken - geplant Dachform: Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD) / Sheddach (SHD), ) Bodendenkmalpflege formulieren. Bitte beachten Sie die folgen-den Hinweise: - Arch&ologische s&chlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhéltnissen (Einrechnung aller Zusatzddmpfungen
i Ausbildung als offene Mulde mit Sickervorrichtungen Walmdach (WD) nur bei Betriebsleiterwohnhaus; 11.2 Gehblze 2. Ordnung . Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Umfang der Bodendenkmaler einen erheblichen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexions-
q Datenquelle: Goldbeck Ost GmbH Dachneigung: bei SD max. 30° Flachen-/ Heckenpflanzung: vHei, 0.B., 200-225 Umfang annehmen und missen friihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung einflisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel
Dachdeckung: alle harten Deckungen: Acer campestre Feld-Ahorn aller erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen zu berlcksich-tigen. nach der TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu bewerten, die
GE 6 Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut; Carpinus betulus Hainbuche® . sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilflache der Emissionsbezugs-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) bei FD und PD auch Dachbegriinung zuléssig: Malus sylvestris Holz-Apfel NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE flache nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006 12 errechnen.
GFZz Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 2,00 m; Erunus avium w)_lge'B'K"sfhe Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (z.B. Bironutzungen),
max. 1,6 _O_H 20-KV-Erdkabel der Stadtwerke Kelheim, unterirdisch — bestehend Vordacher bis max. 6.50 m: Sg:lt;zspguaci}g;ria G(l,rc:;eilr:geEberesche* Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Abstande kgnn nach Erm_essen des._Sachgebiets Technische.r Umweltschutz / Immissionsschutz der zustén-
: Datenquelle: Bayemwerk Netz GmbH Dachaufbauten: unzuldssig: < einzuhalten: digen Genehmigungsbehdérde von der Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens abgesehen
WH: rulssig n%r fir technische Anlagen: und andere heimische, standortgerechte Arten. - 0,50 m fiir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe werden. o .
———— Trinkwasserleitung (PVC DN 150), unterirdisch — bestehend Ausnahmsweise zuldssig sind nur Dachaufbauten flr technische 11.3  Straucher - 2,00 m for Geholze hoher als 2,00 m Wuchshohe ) . Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten Normen, Richtlinien, Vorschriften und
______ Eingetragenes Leitunasrecht Anlagen (z.B. Kiima/ Liftungsaniagen efc.. Abluftanl . i . auche . - bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Gehélze héher als 2,00 m weiteren Regelwerke konnen zusammen mit diesem Bebauungsplan und Bebauungsplanunterla-
Dateg ueIIe'ngeckverband zu?Wasserversor L der Jachenausener G Aol %t -B. berhae g I SlJ oW d#"k? 399 bsot e Heckenpflanzung: vStr, mind. 4 Tr., 60-100 . gen wahrend der Ublichen Offnungszeiten beim Markt Painten eingesehen werden. Die betreffen-
quelle: gung ppe Ge;;%hgggssn)veeﬁr: ;ieseer maximal zulassigen Wandhdhe des obersten gi:ﬁizss;ﬂlggﬂﬁza E{i;g?ut:zriegel* GRUNDWASSERSCHUTZ deg bDIN;’Vorgchrirf]teVn ulsw.(;ingHaucthelim Degtschﬁn Paéentﬁrr\l/t alrchi\émébril_ilg gesicherktI hinItDerIegt
. . 0TS, WET . . . i i i i und bei der Beuth Verlag GmbH in Berlin zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm
fwomammt Trinkwasserleitung (PVC DN 150) — zu verlegen 1. die zulassige Wandhdhe um nicht mehr als maximal 0,50 m Corylus avellana Haselnuss* Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen 42/43, 13627 Berlin) g ( g
— Datenquelle: Goldbeck Ost GmbH iiberschreiten und ELONYMUS 6UroDacUS Piaffenhiitchen driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG ) :
______ ' 5 2ur AuBenkante der AuBenwande des Gebiudes einen Abstand Ligus¥rum vngaFr)e Liguster bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten. Werden .
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege von mindestens 1.00 m einhalten Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder verwendet, so ist 16 WALDFLACHEN .
q Entwickl der Landschaf : : N . . ) Prunus spinosa Schlehdorn dies anzuzeigen. Jede Beseitigung von Wald zu Gunsten einer anderen Bodennutzungsart (Rodung) bedarf der Er-
und zur Entwicklung der Landschatft Abluftanlagen (z.B. Kamine) fiir die Warmeversorgung sind nur in dem Rosa canﬁna Hunds-Rose* Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist laubnis nach Art. 9 Abs. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG). Sollte im Rahmen der Bebauung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) als Flache fur Abluftanlagen gekennzeichneten Bereich bis zu einer Rubus fruticosus Echte Brombeere® die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die der einzelnen Grundstiicke die Beseitigung von Waldflachen notwendig werden, so ist diese vom
Gehs| B /s hofl | Hohe von ma.?<|mlal 3,00 m dber der in diesem Bereich zulassigen Salix caprea Sal-Weide “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten vom gesammeltem Niederschlagswasser in das jeweiligen Eigentimer des Grundstlickes im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit den
eholzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) — geplant Wandhohe zulassig. Sambucus racemosa Roter Holunder Grundwasser“ (TRENGW) zu beachten. entsprechenden Fachstellen abzukldren. Hierfiir erforderliche Erlaubnisse und Genehmigungen
A zur Randeingriinung des Baugebietes 512 Neb | Viburnum lantana Wolliger Schneeball sind dann gesondert ebenfalls vom jeweiligen Eigentlimer zu beantragen.
2 . ebenaniagen und andere heimische, standortgerechte Arten. GEOGEFAHREN
Q - )
}© Geholzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) — geplant Dachform: Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD); Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund besteht allerdings 17 DIN-NORMEN
By . . H . o . . . . . " .
;é zur Durchgrunung des Baugeb|etes Dachneigung: max. 30 aus verkarstungsfahigen Gesteinen, die von Deckschichten mit wechselnder Machtigkeit Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind beim Markt Painten zuganglich.
= Dachdeckung: alle harten Deckungen . o 12 ARTENSCHUTZMASSNAHMEN Uberlagert sind. Es besteht ein Restrisiko fir Setzungen oder die Entstehung von Dolinen und )
g Gehdlzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung), Bestand — zu erhalten Solar- und Photovoltaikmodule als elgen§tar?d!ge Dachhaut; Grundlage der nachfolgenden Aussagen bildet hier das Gutachten zur speziellen arten- Erdfallen, vor Allem durch das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlraume. Die 18 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH o _
g Dachiberstand ge:[gFaD und dP_II? aufch Dach:J%%runung zulassig; schutzrechtlichen Priifung (saP), erstellt von Flora+Fauna Partnerschaft mit Stand vom Sep- E[ntéetenswahrsghfef_mhchklent rver:]urb |stS Ia|1tllgerlmcai|n ) %(Iar:r]ga f;e k|st grubndsatzkltmhd kgm Der raugllch: tqe:(tuf?gs:erelsh dlfls BebauungstIaneskmn G;uqogdnlig%iﬁlazsu?mfggt iggve;smge/;-
. i _ : ng und Traufe max. 1,00 m; tember 2024 . Diese spezielle artenschutzrechtliche Priifung wird im weiteren Bestandteil der inderungsgrund flir geplante Vorhaben. Sollten jedoch Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei senen Grundstiicksflaichen der Flurnummern Gemarkung Painten , , , , ,
Geholzgruppe (Bau-/ Strauchpflanzung) , Bestand — zu entfernen Dachaufbauten: unzulassig; Verfahrensunterlagenp 9 den Bauarbeiten HohlrAume angetroffen werden, so sind diese durch einen einschlagig erfahrenen 439/3 (Teilflache), 439/3 (Teilflache), 439/5, 439/7, 439/8, 439/9, 439/10, 441/1, 442, 442/2, 443,
i aehs| ant ' Ingenieurgeologen zu begutachten. Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an 443/2, 444, 445, 446, 447, 448, 449, 450, 451, 452, 453, 453/1 und 462 mit einer Flache von
inzelgehélz — geplan i - . » ] )
’ P > ?llj[re::r:‘ja:ggreuEg;]er;%fr?erativer Energienutzungen flir Solarthermie oder Photovoltaikanlagen 2.1 Vermeidungs- / Minimierungsmafinahmen das Bayerisehe Landesami i Umuwell (Tel, 0O261/1500-4725, Referal 102 et
Einzelgeholz, Bestand — erhalten werden Dachanlagen auf den Gebauden entsprechend der zulassigen Grundflache fiir %r.nau(sa halz-Rod Fortofl i 6 LEUCHTMITTEL 19 INKRAFTTRETEN
2ulassig erklart. Aufgestanderte Modulkonstruktionen sind nur bei Flachdach (D) zuldssig. lerrl?]iksfieCh?i;l-mg f;ljggﬁghzeurrW?nrtgrann;rl:ir;?:ZiﬁId.er Bodenvegetation, Baufeldfrei h Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
. : - _ - , eldfreimachung
Extensive Wiesenflache — geplant 53 Werbeanlagen erst nach dem Winterschlaf, damit die Tiere flichten kénnen. Sprich, Wurzelstécke sind
Pflanzgebotsflachen, Bestand / Planung Werbeanlagen an Gebauden dirfen nicht (ber die Fassadenoberkante hinausragen. bis Ende Aprilim Boden zu belassen.
- : - Freistehende Werbeanlagen in Form von Werbepylonen, Werbestelen oder Fahnenmasten Goldammer
zur Gliederung und Randeingriinung sind mit einer Héhe bis maximal 10,00 m ab fertigem Gelédnde zuléssig. - Entfernung von Gehdlzen darf nur auBerhalb der Brutzeit der Vogel geschehen. V E R I: /\ I I R E N SV E R M E R K E B E B A U U N G S P L A N
=3 » %?v Ruderalfiache — geplant Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Die Stieglitz
e S ; ' 3 5 /3 ey : k \(laverb'?r?glz%e,EbdurIegtCII(%hé '”fd;‘” CUBf”r?ere"f_rt‘)h'f]%[ll!s‘r’]‘”rk%”- cehrsstraBen durch Werb - Entfernung von Gehdlzen darf nur auBerhalb der Brutzeit der Vogel geschehen. M IT G R U NOR DN U NGSPLAN
L i) || . o > . —y ; _ L. . ema S. arf der Verkehr an lberdrtlichen VerkehrsstraBen durch Werbun . . . .
, 2 - - . - : - =_ ] Artenreiches Extensivgriinland, Bestand — zu erhalten und zu férdern oder Propaganda nicht gestért werden ° , L . , . Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Kel-
: pag Y : 12.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezo-
e

Werbeanlagen dirfen grundsatzlich nur am Ort der eigenen Leistung errichtet werden. gene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

[ T . . .
h!,! M I 4 Flache zum Schutz des Grundwassers, Planung It. Sanierungskonzept o Haselmaus | CEF-MaBnahmen erforderlich durchgeflhrt. GEWERBEGEBIET
! ' T 7 5.4 Einfriedungen - Schaffung von Ersatzlebensraum fiir die Haselmaus in randlichen Bereichen. -
| 'F Artund Ausfihrung:  Metallzaun, Industriegitterzaun, Maschendrahtzaun sowie ) KELHEIMER STRASSE UBERARBEITUNG
LR Sonstige Planzeichen lebende Zaune; Go"éamr:'e;” CEF'MaBngth?r erforderlich 1 Aufstellungsbeschluss
| Ab hiedlicher N Teil Bei neuen Zaunen ist ein Bodenabstand von mind. 15¢m zum _ -realzprianzung von faehoizen. Der Markt Painten hat in der Sitzung vom 14.02.2023 die Aufstellung des
—e—t grenzung unterschiedlicher utzungen ( el nutzungsgrenze) ) o natdrlichen Gelandelelnzuhallt_en. Stieglitz | CEF-MaBnahmen e“rforderllch Bebauungsplans mit GrUnordnungspIan ,,Gewerbegebiet Kelheimer StraBe Uberar- MARKT PAINTEN
Héhe der Einfriedung: max. 2,50 m ab fertigem Gelande — Ersatzpflanzung von Gehdélzen. beituna“ beschl LANDKREIS KELHEIM
St Stellpléatze Sockel: unzulassig —  Schaffung von Ruderalflachen eiung- beschlossen.
P 9 : Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.02.2023 bekannt gemacht. REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Nutzunasschablone 5.5 Gestaltung des Gelédndes L . . . . .
21 ) 1 Art%er baulichen Nutzung Auf Grund der topografischen Gelandeverhaltnisse werden grundsatzlich Gelande- 13 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH 2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden Praambel-
GRZ GFZ a5 " veranderungen innerhalb des Geltungsbereiches in der Form fir zulassig erklart, wie es die Fiir den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan GE Kelheimer StraBe Uberarbeitung werden Der Markt Painten hat die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB Der Markt Painten erlasst gemaB § 2 Abs. 1, 9, 10 des
max. 0.8 | max. 1,6 2. Grundflachenzahl (GRZ) ey d die Unterrichtung der Behord B § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit gemas 9 3
Y, b 3. Geschossflachenzahl (GFZ) 55 1 t;\'f_r;ebllche Nutzung erfordert. keine zusatzlichen Ausgleichsflachen und MaBnahmen bendtigt. ;’8 10 I26023nbe'm109 (L)j1n%0264rd e r?r fG__nh gt;ema § S. au In aer ceit vom Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses
DF: SD/PD/FD|| WH: ) : 9. utizmauern Die Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichsflachen erfolgt auf Ebene der Bebauungspla- Jdc. Is 19.01. urchgeflhrt. glltigen Fassungen des BauGB, der Bayerische Bauordnung (BayBO),
SHOWD || max.12,50 m g‘ \?VaChJﬁr_rE (DVTI)H/ Dachneigung (DN) Stltzmauern im Bereich baulicher Anlagen sind bis zu der HOhe zuldssig, wie es die ne GE Kelheimer StraBe sowie GE Kelheimer StraBe II. Der Vollstandigkeit halber wird die- ) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Gemeindeordnung fir
e, 30° andhohe (WH) Grlindung der baulichen Anlagen erfordert, ansonsten bis max. 5,50 m U(ber Gelande. ser Ausgleich entsprechend in der Begriindung aufgelistet. 3 Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden den Freistaat Bayern (GO) diesen  Bebauungsplan = mit
Stutzkonstruktionen fir Anliefer- und Zufahrtsbereiche kénnen dabei bis an die i 0 i i- Granordnungsplan ,Gewerbegebiet Kelheimer StraBe Uberarbeitung* als
Altlastenverdachtsflache — KEH-PAIN 9.2 G rundstiicksgranzs heranricken Der Entwurf des Bek?auurlgsplanes mit Grinordnungsplan ,,Gewerbegﬂebmt Kelhei Satzung.
9.2 E . L cren. i _ i . C SCHALLSCHUTZ mer StraBe Uberarbeitung” in der Fassung vom 14.05.2024 wurde gemaB § 3 Abs. 2
— —3 zum Schutz vor Verunreinigung des Grundwassers flachendeckend und Stitzmauern an den Randeingrinungsflachen zum AuBenbereich werden aus 6kologischen ) BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.10.2024 bis 22.11.2024 &ffentlich
dauerhaft mit wasserundurchl&ssiger Oberflache It. Sanierungskonzept zu Grinden fur nicht zuldssig erklart. Hier sind Gelandeunterschiede als nattrliche Béschungen ausgelegt und die Beh.t')rdenbeteiligung durchgef[]hr.t . o
versiegeln. auszubilden. Zur Untersuchung des Belangs Schallimmissionsschutz wurde durch das Biro '
Hinweis: Hoock&Partner Sachverstiandige PartG mbB Beratende Ingenieure, ein Immissionsschutz-
Grundwasser Die Gelandehohen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstlicke abzustimmen. GeméaB § 37 WHG sind technisches Gutachten mit Datum vom 09.10.2024 erstellt. 4 Satzungsbeschluss ) . ) ) .
Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufilhren, dass die Verdnderungen beziiglich wild abflieBenden Dies ist unter Anlage 1 einsehbar und vollumfénglich Bestandteil der Verfahrensunterlagen. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,,Gewerbe.geblet Kelheimer StraBe Uber-
o ——" ———e— Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten arbeitung” wurde mit Beschluss vom gemanB § 10 Abs. 1 BauGB und Art
D-2-7036-0185 H I N W E I S E D U R C H P L AN Z E I C H E N Gelandehdhen darzustellen. MaBgebend fiir die Ermittlung der Wandhohen ist die natiirliche Geléndeoberflache. . , — ) )
[D.2.7036.0185 | 81 BayBO in der F ls Satzung beschl
12 FESTSETZUNG  VON  EMISSIONSKONTINGENTEN  GEMASS  DER aybLn gerrassungvom __.__.____als satzung bescniossen.
_— DIN 45691:2006-12
gy - .
48977 Flurnummer (Beispiel) B GRUNORDNUNGSPLAN Das Gewerbegebiet ist nach § 1 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 1 BauNVO hinsichtlich der maximal § 1 - Raumlicher Geltungsbereich . .
) ) zulassigen Gerauschemissionen gegliedert. Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Als raumlicher ~Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan — mit
A Flurstlicksgrenze Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB Gerédusche in ihrer Wirkung auf maBgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Grinordnungsplan i.d.F.vom __._. _ einschlieBlich Festsetzungen
x ) ) ; Larm die in der folgenden Tabelle richtungsabhangig fiir sieben verschiedene Abstrahlrich- Markt Painten,den durch Text und Planzeichen.
530.80 Bestandshdhen (Beispiel) 6 VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE tungen angegebenen Emissionskontingente Lex gemaB DIN 45691:2006-12 weder tags noch 1. Burgermeister § 2 - Bestandteil der Satzung
Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, BayernAtlas PLUS (zur genauen MaBentnahme nicht geeignet!) Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen (z.B. Stellplatze und Zufahrten) und nachts liberschreiten: Ali Beéta_l_ndte;jil dieserISatzung geltgp cli:er ?ustgearbeitetg Bet:)al_:_un?splag
Baubestand / Bauplanun sonstige, angI’Uf’ld ]hrer Nutzung nicht zwmg?nd zu befestigende Flachen sind mit AUSF‘I?.h- . o i . 5 Nach Abschluss des P|anaufs’[e||ungsverfahrens ausgefertigt_ g]llanzeic;rﬁgr?.r nungsplan sowie Ie Fesiselzungen dure ext un
- p g me aller Bereiche, in denen Grundwassergefdhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine Sex: Emissionsbezugsflache (vgl. Abbildung 14)
: - Datenquelle: Goldbeck Ost GmbH erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelten, bzw. versickerungsfa- olassige Emsionsoningante o [35(A) o o7l § 3 - Inkrafttreten
R 4 ; i A i i i i i Aaai i i — — Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
e ,/,,// ) higen Belagen zu befestigen. Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine Abstrahlrichtung (AR) AR1 AR2 lar3
W/ | | | | | Boschung einwandfreie Benutzung der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem Bauquarlier mit Emissionsbezugsfldche Sex | Lextog | Lexmocht | Lexiag | LecNacht | Lexrag | LekNacht
A (2 Datenquelle: Goldbeck Ost GmbH nicht entgegenstehen, wobei im Sinne des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschich- GEI: Sex ~ 14.210 m 63 | 48 | 64 | 49 | 65 | 50 ,
%_ GZ GFZ ten der Vorrang einzurdumen ist. GE2: Sex ~ 21.235 m? 48 53 43 48 45 50 Markt Painten,den Planung Ko m P |__a n__
§°30.55 maXs me O Léschwassertank, unterirdisch GES: Sex ~ 7.255 m? 67 | 52 | o4 | 49 | 66 | 5 1. Blrgermeister Ingenieurblro fir kommunale Planungen
3.835 m Datenguelle: Goldbeck Ost GmbH GE4: Sz ~ 2.235 m? 69 54 67 52 8 53 LeukstraBe 3
DF: o || WHE . . . . GES: Sex ~ 18.440 m? 67 52 66 51 66 51 84028 Landshut
max 3,50 m 7 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND BETRIEBLICHE GRUN- E6: Sex ~ 13.275 > 7 | 52 | 4 | 49 | 8 | 53 6 Inkrafttreten Fon 0871.974087-0 Fax 087197408729 PI_AN
- --~= Anbauverbotszone entlang der StaatsstraBe (20m) FLACHEN GE7: Se ~ 17.325 m? 66 51 65 50 68 53 Das Deckblatt 01 zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Gewerbegebiet Kel- Mail: infé@komplan-landshut de
. Die nichtiberbaubaren Grundsticksflachen sowie die durch bauliche Anlagen und Erschlie- :::T::Z?K;‘:L:::imhm T ‘“: 7 '“: - A": heimer StraBe Uberarbeitung” wurde am__._ . gemaB § 10 Abs. 3 BauGB Dipl. Ing. (FH) D. Maroski
—ODE ODE-Linie Bungsflachen nicht Uberdeckten Anteile der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (betriebliche Ty . Me T et T & B 1 ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Gewerbe- s chatarontacin Sadmnn T —
_ Grinflachen) innerhalb des Planungsbereiches sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu GED: Ser — 21,235 m? 7 51 pr 52 57 & gebiet Kelheimer StraBe Uberarbeitung" tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf F. Bauer -
@ Bushaltestelle mit Busspur unterhalten. Die entsprechenden Bereiche sind hierbei als Pflanzflachen in Form von Rasen- GE3: Sex ~ 7.255 m? 67 52 70 | 55 60 | 45 die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.
] . ) . . . o oder Wiesenflachen zu gestalten und entsprechend den festgesetzten Standorten mit Ge- 25; :ex:?;iiom: o = i o &5 | Planungstrager Markt Painten [ I:I Bearbeitung | Nov.2023 | AW
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