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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nicht zulédssig sind geméaB § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzun Grundflachenzahl - GRZ | Geschossflaichenzahl-GFZ
9 §17i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.Vv.m. § 20 BauNVvVO
WA max. 0,3 max. 0,5

Zahl der Vollgeschosse

Zubehoranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude

max. 1 Vollgeschoss zulassig

Bauweise: Erdgeschoss (E)

Die Anordnung der Garage/ Carports/ Nebengeb&ude hat oberirdisch zu erfolgen.
Die Errichtung von Kellergaragen ist unzuldssig.

Wohngebaude
max. 2 Vollgeschosse zulédssig
Bauweise: Bautyp A: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen
Bautyp B: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen

Hbéhe baulicher Anlagen

Wandhdhe

Zubehéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,00 m

Wohngeb&ude: Bautyp A (E+D): max. 5,00 m
Bautyp B (E+I): max. 6,50m

Definition:

Die Wandhdhe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Hbéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die FFOK-Erdgeschoss der Geb&ude und baulichen Anlagen sind auf das Niveau der
jeweiligen ErschlieBungsstraBe zu legen (Bezugspunkt im Zufahrtsbereich gemén
Planzeichen). Eine Héhendifferenz bis max. 0,50 m ist zuldssig.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemafi § 22 Abs. 2 BauNVO.

Eine Grenzbebauung ist nur fir Zubehdranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebaude)
zuléssig.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur l&ngeren
Gebé&udeseite zu verlaufen. Eine Drehung der Firstrichtung um 90° ist zul&ssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Private Verkehrsflachen
Anzahl der Stellplatze:
Nutzung Stellplatze
WA 2 Stellplatze je Whg

Hinweis:

Stellplatze flr Kraftfahrzeuge kénnen ausnahmsweise auch auBerhalb der (UGberbaubaren
Grundstiicksflachen angeordnet werden. Hierzu ist bei Bedarf eine isolierte Befreiung fiir Stellplatze
auf nichtiiberbaubaren Grundstiicken geméaB § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO einzuholen.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen geméaB Art. 6 BayBO sind zu den &uBeren Grundstiicksgrenzen
benachbarter Baugrundstlicke einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet hier keine
Anwendung.

MaBgeblich fir die Ermittlung der Abstandsflachen ist das natirliche Gelande.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)
Bautyp GréBe in m2
Wohngebaude 600

ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Wohnungen (Whg)
max. 2 Whg

Bautyp
Wohngeb&ude

SCHEMASCHNITTE
M 1 - 200

0o 0o 0o
aa
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8.4

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
Zubehdranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude

Dachform: Satteldach (SD)/ héhengestaffeltes Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/
Zeltdach (ZD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)

Dachneigung:  zu Bautyp A: max. 35°,
zu Bautyp B: max. 25°;

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;
bei PD/ FD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl/ Griindach;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut zuldssig;
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;

bei FD unzulassig;
Dachaufbauten: unzulassig;
Grenzbebauung:
Auf der Grundstiicksgrenze aneinandergebaute Garagen/ Carports/ Nebengebdude sind in
Dachform, Dachneigung und Wandhéhe aufeinander abzustimmen. Bei Grenzbebauung ist

generell eine maximale Geb&udelange bis 9,00 m zul&ssig.

Wohngebdude
Bautyp A
Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:

Satteldach (SD)/ héhengestaffeltes Satteldach

35 - 45°;

Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut zulassig;

Dachuberstand: Ortgang und Traufe  max. 1,00 m,
Bei Gberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m;

Dachaufbauten: zuldssig als Giebel- oder Schleppgaupen in Form von Einzelgaupen;
Aneinandergereinte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie
Einschnitte in die Dachflachen sind unzulassig;

Zwerchgiebel/

Standgiebel: zulassig; Breite: max. 1/3 der Gebaudelénge;
Turmartige Giebel sind unzulassig;
Bautyp B
Dachform: Satteldach (SD)/ héhengestaffeltes Satteldach/ Walmdach (WD)/

Zeltdach (ZD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)
bei SD/ WD/ ZD 15 - 25°,
bei PD max. 15°;
Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;
bei PD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl oder Grindach;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut zuldssig;
Dachuberstand: Ortgang und Traufe  max. 1,00 m;
Bei Gberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m;
Dachaufbauten: unzulassig;
Zwerchgiebel/
Standgiebel:

Dachneigung:

Dachdeckung:

unzulassig;

Einfriedungen
Art und Ausfihrung: - straBenseitige Begrenzung:
Holzlattenzaun/ Metallzaun/ lebende Z&une;
- seitliche und rickwartige Begrenzung:
Holzlattenzaun/ Metallzaun/ Maschendrahtzaun sowie lebende
Zaune;
Hbéhe der Einfriedungen: - straBenseitige Begrenzung:
max. 1,00 m ab fertigem Gelédnde/ OK Verkehrsflache;
- seitliche und rickwartige Begrenzung:
max. 2,00 m ab OK fertigem Gelande;
Sockel: unzulassig;
Gestaltung des Geléndes
Abgrabungen/ Aufschittungen:
Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen/ Aufschiittungen bis max. 1,00 m zul&ssig. Ein
direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist unzulassig.

Stutzmauern:
Art und Ausfihrung: Sichtbeton/ Steingitterkérbe (Gabionen)/ Natursteinmauern
Hoéhe: max. 1,00 m ab fertigem Gelande

Weitere Gelédndeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden.

Stutzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen sind unzuléssig.

Hinweis:

Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.

GemanB § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufiihren, dass die Verdnderungen
bezlglich wild abfleBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks
erfolgen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehdhen darzustellen.
MaBgebend fir die Ermittiung der Wandhdhen ist die FFOK-Erdgeschoss.

RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)
Auf den privaten Grundsticksflachen sind zur dezentralen Rickhaltung des anfallenden
Niederschlagswassers, geeignete Fldchen bzw. Anlagen in Form von Zisternen, Schéchten
oder Modulen zu errichten. Ein Uberlauf in die &ffentliche Regenwasserkanalisation ist
dabei in gedrosselter Abflussgeschwindigkeit zu berlicksichtigen. Die Dimensionierung der
Rlckhalteeinrichtungen ist mit 8 I/m?2 Grundstiicksflache zu bemessen.

Hinweis:

Die Art der Rlckhaltung ist im Entwésserungsplan zum Bauantrag aufzuzeigen.

ZULASSIGE BAUWEISE INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

BAUTYP A:

BAUWEISE:
Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
Dachform:

Dachneigung: 35-45°

Satteldach / héhengestaffeltes Satteldach (SD)
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BAUTYP B:

BAUWEISE:
Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+I)
Dachform:

Satteldach/ h6hengestaffeltes Satteldach (SD)

Walmdach (WD), Zeltdach (ZD), Pultdach (PD), Flachdach (FD)

Dachneigung: bei SD, WD, ZD 15-25°
bei PD max. 15°
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Gberbaubaren privaten Grundsticksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches
sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb
dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und
Einfriedungen zulassig.

Die nichtiberbaubaren éffentlichen Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches
sind als Rasen- oder Wiesenflachen auszubilden, standortgerecht zu pflegen und
entsprechend den festgesetzten Standorten mit Gehdlzen zu versehen. Eine Befestigung
innerhalb dieser Fléachen ist nur fir FuBwege zuléssig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE

Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdume und Grundstiickszufahrten sind versickerungsféhig zu
gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit
durchléssigen Zwischenrdumen, Porenpflaster u. 4.).

PFLANZMASSNAHMEN

Anpflanzung von Baumen und Strduchern auf den Privatgrundsticken

StraBenraum

Zur Begriinung des StraBenraumes sind Bdume geman den Artenlisten 16.1 und 16.2 und
den festgesetzten Mindestqualitdten an den festgesetzten Standorten zu pflanzen.

Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind ist auf
das StraBenraumprofil zu achten, d.h. Baume sind bis 3,00 m Hdéhe uUber der
StraBenoberkante aufzuasten.

Nicht Gberbaubare Grundsticksfldchen

Zur Begrinung der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Bdume und Straucher
geman den Artenlisten 16.1, 16.2 und 16.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitaten
zu pflanzen, wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit
Zierstrauchern zu verwenden sind.

Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den
Nachbargrundstlicken soll der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % betragen, im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100 %.

Je angefangene 300 m2 Grundstlicksflache, die von baulichen Anlagen nicht (berdeckt
werden, ist zusétzlich zu den straBenraumwirksam festgesetzten B&umen ein heimischer
Laubbaum 1. oder 2. Ordnung entsprechend Artenliste 16.1 und 16.2 bzw. zwei
Obstbdume in den festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen. Im Bereich der
Verkehrsflachen ist auf das StraBenraumprofii zu achten. Die im StraBenraum
festgesetzten Baume kdnnen angerechnet werden.

Anpflanzung von Baumen auf 6ffentlichen Grinflachen.

StraBenraum:

Zur Begrunung des StraBenraumes sind Ba&ume 1. und 2. Ordnung geman Artenlisten 16.1
und 16.2, in den festgesetzten Mindestqualititen an den festgesetzten Standorten zu
pflanzen. Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den &ffentlichen Flachen festgesetzt
sind, ist auf das StraBenraumprofil zu achten.

Spielplatz:

Die Begrinung im Bereich des o&ffentlichen Spielplatzes erfolgt entsprechend den
festgesetzten Standorten mit Bdumen gemaB den Artenlisten 16.1 und 16.2, in den
festgesetzten Mindestqualitdten. Auf die Verwendung ungiftiger Pflanzenarten ist zu
achten.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende B&ume und
Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten
Guteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstmdéglichen Pflanzperiode zu
pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind.

ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten.
Gehdlze 1. Ordnung

Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB, 16-18 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Sand-Birke
Fagus sylvatica Rot-Buche
Populus tremula Zitter-Pappel
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichbare, standortgerechte heimische Arten.

Gehdlze 2. und 3. Ordnung
Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

Qualitat: H, 8-10 (Obstgehdlz)
Acer campestre

Carpinus betulus

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Malus sylvestris

Prunus avium

Prunus padus

Feld-Ahorn

Hainbuche
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBBdorn
Holz-Apfel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche

Pyrus pyraster Holz-Birne
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Salix caprea Saal-Weide

und vergleichbare, standortgerechte heimische Arten.

Straucher

Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea subsp. Sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europeaus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa villosa Apfel-Rose

Rosa majalis Zimt-Rose

Salix aurita Ohrchenweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holler
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

und vergleichbare, standortgerechte heimische Arten.

SCHALLSCHUTZ

SCHALLSCHUTZ IM BEBAUUNGSPLAN

Entlang der sldlichen und siiddstlichen Bebauungsgrenze im Bereich der Parzelle 3 ist ein
aktiver Schallschutz mit einer Héhe von 2,50 m 0. Gelande zu errichten. Darlber hinaus
sind eventuell passive SchallschutzmaBnahmen im Obergeschoss des Geb&udes auf
Parzelle 3 zu beriicksichtigen.

GemaB Art. 13 Abs. 2 BayBO mussen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz haben. Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen
oder auf Baugrundsticken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder
unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen. GemaB § 12 BauVorlV missen die
Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und
Erschitterungsschutz nachweisen. Im Baugenehmigungsverfahren bzw.
Freistellungsverfahren eines Vorhabens ist auf die tatsé&chliche &rtliche Situation
abzustellen, die zum Zeitpunkt der Bauplanung vorliegt.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
n max. 2 Vollgeschosse zulassig

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

I I Baugrenze:

festgesetzt.

Bei Garagen, Carports und Nebengebaude entlang des
StraBenbaukdrpers ist ein Abstand von mind. 0,50 m

zur StraBenbegrenzung einzuhalten.
Eine Uberschreitung der
einer Tiefe von 2,50 m zuldssig.

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbau-
baren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen

Baugrenzen far
untergeordnete Anlagen in Form von Wintergarten,
Terrassenlberdachungen und Balkonen sind bis zu

Offentliche StraBenverkehrsflache
(Fahrbahn)

— StraBBenbegrenzungslinie
Private Verkehrsflachen
nicht eingezaunt; zur ErschlieBung der Bauparzellen
> Einfahrt Garagen/ Carports

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege

und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Einzelgehdlz

“ Geholzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung)

HINWEISE DURCH TEXT

PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde vom
Markt Painten zur Verfigung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet, da keine Gewahr flir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

BAUGRUND

Zur endgultigen Klarung der Untergrundverhaltnisse hinsichtlich Griindung der Gebdude
und ErschlieBungsanlagen sowie der Versickerungsverhéltnisse, wird den Bauwerbern die
Erstellung von Boden- und Baugrundgutachten empfohlen.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der anfallende Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken ver-
wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Fldchenlagerung 1,00 m Héhe)
zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von Gber 6 Monaten mit tiefwur-
zelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-
Segge, Lupine) als Griindlingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlas-
sen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu mel-
den. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die
entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
Bei allen Pflanzungen von Badumen und Strduchern sind die geltenden Regelungen des
AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfol-
gende Absténde einzuhalten:

- 0,50 m fur Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe,

- 2,00 m fur Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshdéhe,

- bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Gehélze héher als 2,00 m.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht, sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht
gegen drlckendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen
nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu be-
achten. Werden wassergefdhrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt
oder verwendet, so ist dies anzuzeigen.

Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Wei-
terhin sind die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten vom gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) zu beachten.

UBERSICHTSLAGEPLAN
M 1: 5.000
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Sonstige Planzeichen

GA/CP Garagen/ Carports
Firstrichtung

<>
E Private, nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
Hausgartennutzung

{P— Bezugspunkt

Festsetzung 2.4)
Der Bezugspunkt zur Definition der Héhenlage ist jeweils an der
Grundstiicksgrenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wéahlen.

Hbhenlage  baulicher Anlagen (gem&B  textlicher

+—="4 VermaBung (Beispiel)

Larmschutzwand (H6he = 2,50 m Uber bestehendes Geléande)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

626 Flurnummer

+

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

geplante Grundstlicksgrenze

6 geplante Parzellennummer (Vorschlag)
774 m2 geplante ParzellengréBe (Vorschlag)
Bebauung - bestehend

Bebauung - entfallt

geplante Bebauung Hauptnutzung (Vorschlag)

geplante Bebauung Garagen/ Carports/ Nebengeb&ude (Vorschlag)

geplante Bebauung, Standort auBerhalb des Geltungsbereichs

Muillsammelstelle, Standort auBerhalb des Geltungsbereichs
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HINWEISE DURCH TEXT

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im
gesamten Planungsbereich ist dabei grundsatzlich auf das unbedingt erforderliche MaB3 zu
beschréanken. Zur Aufrechterhaltung der natdrlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahr-
ten und privaten Verkehrsflachen, soweit es die Vorgaben erlauben, versickerungsféhig zu
gestalten.

Die Oberflachenentwasserung von Wegen und Zufahrten auf den jeweiligen Grundsticks-
flachen ist, soweit mdglich, Uber eine offene Versickerung in angrenzende Pflanzflachen
vorzunehmen. In Abhangigkeit der Sickerfahigkeit des Untergrundes am vorliegenden
Standort sind zusatzlich Rickhalteeinrichtungen zu schaffen. Geeignete Méglichkeiten far
Rickhaltevorrichtungen zur Wiederverwendung des Niederschlagswassers bilden auch
Teichanlagen und Regenwasserzisternen. Aufgrund der Gelandeneigung kann es bei
Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen. Dieses
darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

LEUCHTMITTEL
Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und
gestalterischen Grinden im Einvernehmen mit den Leistungstragern unterirdisch erfolgen.
Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrduchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsor-
gungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern
ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.

ABFALLRECHT

GroBe, Zahl und Art der Abfallbehaltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweili-
gen geltenden Satzung. Kann der angefallene Mull nicht direkt durch die Millfahrzeuge ab-
geholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem néchsten anfahrbaren Sam-
melplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Mlllbeseitigung
(DGUV-Vorschrift 43) wird verwiesen.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Berlcksichtigung fin-
den. In der Planung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine vor-
wiegende Ausrichtung der Geb&ude nach Siden (Firstrichtung Ost-West), der Berlicksich-
tigung von ausreichend dimensionierten Abstdnden zwischen den Baukérpern (Verschat-
tung) und der Zulédssigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstdndige Dach-
haut. Ebenso werden in den 6rtlichen Bauvorschriften keine einschrdnkenden Vorgaben
hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer
W é&rmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschrénken. Grundsatzlich wird zudem
die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fir Heizung,
Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Wérme-
Kopplung empfohlen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die
vermessenen Grundsticksflachen der Flurnummern 626/2 (TF) und 627/2 (TF) der Gemar-
kung Neulohe mit einer Flache von 7.280 m2,

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan erfolgt geman
§ 13b BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Von der Durchflh-
rung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend
§ 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation abgesehen.

Aufstellungsbeschluss

Der Markt Painten hat in der Sitzung vom 08.10.2019 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.10.2019 ortsublich bekanntgemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offe_r)tlichkeit
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
21.01.2020 bis zum 05.02.2020 statt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "ForststraBe I" in der
Fassung vom 10.12.2019 wurde gemaB §3 Abs.2 BauGB sowie
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.02.2020 bis zum 30.03.2020 o6ffentlich
ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "ForststraBe I" wurde mit Beschluss
vom__. . gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassung
vom__. . als Satzung beschlossen.

Markt Painten, den

1. Blrgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

1. Blrgermeister

Markt Painten, den

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Grunordnungsplan "ForststraBe  |" wurde am
_ ... gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekanntgemacht. Der Bebau-
ungsplan mit Griinordnungsplan "ForststraBe |" tritt mit der Bekanntmachung in
Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hinge-
wiesen.

Markt Painten, den

1. Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

FORSTSTRASSE I

PAINTEN
KELHEIM
NIEDERBAYERN

MARKT
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

Pradambel:

Der Markt Painten erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13a und 13b
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) zuletzt gedndert durch § 3
des Gesetzes vom  24.07.2019 (GVBI. S. 408), der
Baunutzungsverordnung (BauNVvO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt gedndert durch § 5 Abs. 2
des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
1507) diesen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,ForststraBe I
alsSatzung.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich
Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom
___einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete
Bebauungsplan sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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