A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGB)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nicht zulassig sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen:
0O Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

OooOooao

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflachenzahl

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Grundflachenzahl (GRZ)
§ 17i.V. m. § 19 BauNvVO

Geschossflachenzahl (GFZ)

Nutzung § 17i. V. m. § 20 BauNVO

WA max. 0,3 max. 0,6

Hinweis nach §19 Abs. 4 Satz 1,2 und 3 BauNVO:

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Zubehéranlagen flir Garagen/ Carports/
Nebenanlagen/ Stellpldtze und deren Zufahrten um 50v.H., héchstens jedoch bis zu einer Grundflache von
max. 0,5 Uberschritten werden.

2.2 Zahlder Vollgeschosse

2.1.2 Wohngebdude
max. 2 Vollgeschosse zuléssig
Bauweise: Erdgeschoss (E).

Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.

Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.

2.3 Ho6he baulicher Anlagen
2.3.1 Wandhdéhe

Garagen/ Carports/ Nebengeb&ude: max. 3,00 m
Wohngeb&ude: max. 6,50 m
Definition:

Die Wandhéhe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

2.4 Bezugspunkt der Héhe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage der untersten Geschossebene (FFOK-Erdgeschoss)
orientiert sich jeweils an der Grundstiicksgrenze geméaB Planeintrag am Niveau der
ErschlieBungsstralBe.

Eine Hohendifferenz bis max. 0,5 m ist zul&ssig.

3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemafB § 22 Abs. 2 BauNVO.
Eine Grenzbebauung ist nur fir Nebenanlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebaude) zuldssig.

4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR.2 BAUGB)
Die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen wird ausschlieBlich iber die Festsetzung
von Uberbaubaren Grundstiicksflichen in Form von Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO
geregelt.
Grenzbebauung
An der Grundstiicksgrenze errichtete Nebenanlagen sind im Hinblick der Wandhdhe, der
Dachform, der Dachneigung sowie der Dachdeckung einheitlich auszubilden. Der
Nachplanende hat sich dem Erstplanenden unterzuordnen.

5 \{ERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Die StraBenflachen innerhalb der StraBenbegrenzungslinie werden als o6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt. Die H6henlage orientiert sich dabei am bestehenden Gelande.
Abweichungen der Hbhenlage sind in dem Umfang zuldssig, wie es die technischen
Anforderungen der ErschlieBung erfordern.

5.2 Private Verkehrsflachen

5.2.1 Zufahrten
Die verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicke hat (ber die im Bebauungsplan
ausgewiesenen Zufahrten zu erfolgen. Einfriedungen jeglicher Art sind straBenseitig
unzulassig.

5.2.2 Stellplatze
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den privaten Grundsticksflachen
anzuordnen. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach den zuldssigen
Wohnungen. Je Wohnung sind dabei 2 Stellplatze nachzuweisen. Bei Errichtung einer
Einliegerwohnung ist zusétzlich 1 Stellplatz nachzuweisen.

6 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die aufgezeigte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur langeren
Gebaudeseite zu verlaufen..

7 ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)
Folgende Begrenzung der zuldssigen Wohnungen je Wohngebaude wird festgesetzt:
Wohnungen (Whg.)

max. 1 Whg. je Wohngebaude

zzgl. max. 1 Einliegerwohnung bis
max. 60 m2 Wohnflache

Nutzung

WA- Einzelhaus

8 RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)
Auf den privaten Grundsticksflichen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw.
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers zu errichten (dezentrale
Rickhaltung von Niederschlagswasser).

Die Rickhalteeinrichtungen sind in Form von oberirdischen Mulden, Teichanlagen bzw. als
unterirdische Zisternen oder Rigolensysteme auszubilden.

Hinweis:

Ein Nachweis der Dimensionierung hat in den nachgeordneten Verfahren auf Ebene der

Entwésserungsplanung zu erfolgen. Dieser ist gemaB Satzung der Stadt Neustadt Bestandteil der
Bauantragsunteragen.

9 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
9.1 Gestaltung baulicher Anlagen
9.1.1 Garagen/ Carports/ Nebengebaude
Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD) / Flachdach (FD),
Dachneigung: SD: max. 35°,
PD: max. 12°,
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun, anthrazit-grau,
Metalldeckung/ Foliendach mit Kiesbeschichtung sowie Griindach,
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m,
Dachaufbauten: unzul@ssig.
9.1.2 Wohngeb&ude
Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)/ Pultdach (PD),

Dachneigung: bei E/E+D: 25 - 45°,
bei E+l: 15 - 25°,

bei PD: max. 12°,

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun, anthrazit-grau,

bei PD: Metalldeckung sowie Griindach,

Solar- und Photovoltaikanlagen auch als eigenstandige Dachhaut,
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m,

bei berdachten Balkonen/ Terrassen max. 3,00 m,
Dachaufbauten: bei E / E+D: zulassig als Giebel- oder Schleppgaupen,

bei E+l: unzuléssig,
bei E / E+D: zul&ssig bis max. 1/3 der Geb&udelange,
bei E+l: unzulassig.

Zwerch-/Standgiebel:
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Regenerative Energien

Bei geneigten Dachern sind Solar- und Photovoltaikanlagen ausschlieBlich entsprechend dem
Verlauf der Dachneigung zul8ssig. Bei Pult- oder Flachdachern sind aufgestanderte Solar- und
Photovoltaikanlagen mit einem Mindestabstand von 1,00 m zur AuBenwand zul&ssig.

Abstandsflachen
Die Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich gemé&B Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.
Ein Mindestabstand zur benachbarten Grundstiicksgrenze von 3,0 m ist somit einzuhalten.

Einfriedungen und Sichtschutz
Einfriedungen

Art und Ausfiihrung:
Hdéhe der Einfriedung:

Holzzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun;

- straBenseitige Begrenzung zu &ffentlichen Verkehrsflachen:
max. 1,00 m ab OK-Verkehrsflache bzw. fertigem Gelande,

- seitliche und rickwertige Begrenzung:

max. 2,00 m ab fertigem Gelénde;

Sockel: unzuldssig.

Sichtschutz

Ein Sichtschutz ist zur Trennung von Terrassen und Balkonen zulassig,
Art und Ausflhrung: Holzzaun/ Naturstein/ Sichtmauerwerk,
Hbéhe des Sichtschutzes: max. 2,00 m ab fertigem Gelande,

Gestaltung des Gelandes

Abgrabungen/ Aufschittungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,00 m
zulassig. Ein unmittelbares Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist
unzuldssig.

Stltzmauern

Artund Ausfihrung:  Sichtbeton/ Natursteinmauern/ Gabionen,

Hohe: max. 1,00 m ab fertigem Gelédnde,

Stutzmauern entlang von Grundstlicksgrenzen am Baugebietsrand sind unzuldssig.

Weitere Gelandeunterschiede sind als natlirliche Béschungen auszubilden.

Hinweis:

Die Geldndehéhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.

GemaB § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszuflihren, dass die Veranderungen
beziglich wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tieferliegenden Grundstiicks erfolgen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen darzustellen.
MaBgebend fir die Ermittlung der Wandhdhen ist die FFOK-Erdgeschoss.

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geméan § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundsticksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches zur
Hausgartennutzung sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflaichen auszubilden. Eine Befestigung
innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugadnge, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und
Einfriedungen zuldssig. Die Anlage groB3flachiger Steingarten ist unzuldssig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE
Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht
zwingend zu befestigende Flachen sind, mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefédhrdende
Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder
teilversiegelten Beldgen zu befestigen. Auf eine geringst mdgliche Befestigung ist zu achten. Diese ist
nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflachen erfordert und
andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne des Bodenschutzes
wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist. Die Stellplatze oder
Garagenzufahrten im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung
auszuflhren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchldssigkeit des anstehenden
Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster und
vergleichbare Belage.

PFLANZMASSNAHMEN UND SAATARBEITEN

Hinweise:

Die im Lageplan des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan angegebenen Baumpflanzungen stellen eine
Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Anzahl und die Lage der Baumpflanzungen sind mit Ausnahme der
straBenraumprdgenden Geholze variabel, wobei das planerische Konzept im Grundsatz einzuhalten ist. Fir
Gehélzpflanzungen ist autochthones Pflanzgut (Vorkommensgebiet 5.2 Schwabische und Frankische Alb) und
fir Grinlandeinsaaten ist autochthones Saatgut (Ursprungsgebiet 14 Frankische Alb) zu verwenden. Die
Pflanzarbeiten sind in der nach der Fertigstellung der BaumaBnahmen folgenden Pflanzperiode fachmé&nnisch
auszuflihren.

Saatarbeiten

Offentliche Griinfliche — StraBenbegleitgriin

Fiir die Ansaat ist eine Saatgutmischung mit vor allem salzvertraglichen Arten aus dem
Herkunftsgebiet 14 Frankische Alb zu verwenden. Ansaatstarke 5 g/m2. Der Krauteranteil betrédgt 30%
und der Graseranteil 70%.

Offentliche Griinfliche — Extensivwiese
Fiir die Ansaat ist eine Saatgutmischung aus dem Herkunftsgebiet 14 Frankische Alb zu verwenden.
Ansaatstirke 5 g/m2. Der Krauteranteil betragt 70% und der Gréseranteil 30%.

Anpflanzung von Baumen und Strduchern

Offentliche Griinfliche —im Bereich der Extensivwiesen und StraBenbegleitgriin
Einzelbaumreihe als StraBenbegleitgriin

Zur Eingrinung des Wohngebietes sind Bd&ume gemé&B den Artenlisten 15.1 und 15.2 mit den
festgesetzten Mindestqualitidten an den vorgesehenen Standorten zu pflanzen. Da die Gehoélze
aufgrund der angrenzenden StraBe straBenraumwirksam festgesetzt sind, ist auf das
StraBenraumprofil zu achten.

Einzelgehdlze und Straucher im Bereich der westlichen und siddstlichen Griinflache

Die Extensivwiese, welche mitunter die Funktion der Regenrilckhaltung auslibt, soll mit
Einzelgehdlzen Uberstellt werden. Die Lage der Gehdlze ist variabel, wobei die Anzahl der Gehdlze
sowie das planerische Konzeptim Grundsatz einzuhalten ist. Es sind Baume gemaB den Artenlisten
15.2 und 15.3 und Strducher 15.4 mit den festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen.

Begriinung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen

Zur Begrlnung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind B&ume und Strducher gemafB den
Artenlisten 15.2, 15.3 und 15.4 und den darin festgesetzten Mindestqualititen zu pflanzen, wobei
vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden sind.

Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht (iberdeckt werden, ist
ein heimischer Laubbaum entsprechend Artenliste 15.2 bzw. zwei Obstbdume geman der Artenliste
15.3 in den festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das
StraBenraumprofil zu achten.

Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrundstiicken soll
der Anteil heimischer Gehélze mindestens 60% betragen, im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft 100%.

PFLEGEARBEITEN

Hinweise:
Die GestaltungsmaBnahmen sind dauerhaft zu unterhalten und entsprechend u. g. Vorgaben zu pflegen.

Pflege der Gehdlzpflanzungen

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Gehdlze sind zu ersetzen,
wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giteanforderungen zu entsprechen haben
und in der ndchstmdéglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind. Es sind
Gehdlz- und Baumverankerungen anzubringen, ein Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherungen
der Baumscheibe sind vorzusehen. Die durch die Pflanzbindung geschitzten Baume sind zu
unterhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Auf das StraBenraumprofil ist zu achten. Die
Nutzung des im Norden und Osten an den Geltungsbereich grenzenden Wirtschaftsweg darf nicht
durch (berhdngende Aste, Schattenwurf oder Wurzelwachstum beeintrachtigt werden. Ein
ordnungsgemaéBer Rickschnitt ist sicherzustellen.

Pflege der Grinflachen

Die Grinflachen sind zu pflegen und zu erhalten. Die Mahd ist mittels Messerbalken vorzunehmen.
Rotationsméaher oder Schlegelmulcher sind grundsatzlich auszuschlieBen. Durchfiihrung der Mahd mit
M&hwegen von innen nach auBen. Ferner soll bei der Mahd im Wechsel ein Drittel der Flache
ausgenommen werden und in Streifen erfolgen. Das Mahgut ist erst am Tag nach der Mahd aus der
Flache zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Ein Mulchen der Flache sowie der Einsatz von
Dingung, Pflanzenschutzmitteln und Kalkung sind nicht zulassig. Die extensiven Griinflachen sind ein-
bis zweimal im Jahr, je nach Aufwuchsmenge, zu m&hen. Der erste Schnitt ist Anfang Juni der zweite
Schnitt Mitte September durchzufihren.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE 1
Waéahrend der Bauzeit ist der zur BaumaBnahme angrenzende Gehélzbestand durch geeignete

MaBnahmen vor Beeintrdchtigungen zu schitzen. Folgende Richtlinien sind hier maBgeblich: ZTV

Baum, RAS-LP 4, DIN18920.

ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten.

Die Verwendung von Nadelgehdélzen und Scheinzypressen ist nicht zul&ssig.
Zuléssig sind alle regionaltypischen Obstgehdlze, Nussbdume und Beerensorten.

Gehdlze 1. Ordnung 3
Qualitét Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 18-20 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat flachige Pflanzung: vHei, 250-300

[7 Acer platanoides Spitz-Ahorn,
[7 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn,
[7 Quercus robur Stiel-Eiche,

[J Tilia cordata Winter-Linde.

und andere heimische, standortgerechte Arten.

Gehdlze 2. und 3. Ordnung

Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 16-18 (StraBenraumprofil, falls erforderlich).

Qualitat flachige Pflanzung: vHei, 150-175 4
[]  Acer campestre Feld-Ahorn,

[J  Carpinus betulus Hainbuche,

[J  Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche.

und andere heimische, standortgerechte Arten.

Obstbdume

Einzelgehdlz: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm:

Apfel: 5
O  Florina,

0  Goldrenette,

O  Kaiser Wilhelm,

O  Roter Boskoop.

Birnen:

O  Alexander Lucas,
O  @Gréfin von Paris,
0O Doppelte Philipps.

Zwetschge/ Pflaume: 7

O Schéne aus Schéneberg.

Strducher

Qualitat: Str, mind. 4 Tr., 60-100

Mit * gekennzeichnete Straucharten sind Ziergehdlze.

7 Amelanchier in Arten Felsenbirne*

[J Cornus mas Kornelkirsche

[J Cornus sanguinea subsp. Sanguinea  Roter Hartriegel

[7 Corylus avellana Haselnuss

[J Ligustrum vulgare Liguster

[J Sambucus nigra Schwarzer Holunder

[J Syringa vulgaris Flieder*

und andere heimische, standortgerechte Arten.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Der Ausgleich wird im nachsten Verfahrensschritt dargelegt.

ARTENSCHUTZ

Leuchtmittel

Es sind ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) zu verwenden. 9
10
11

IMMISSIONSSCHUTZ

Es wird momentan ein Schallgutachten erarbeitet und im nachsten Verfahrensschritt dargelegt.

SCHALLSCHUTZ / LARMEINWIRKUNGEN
12
13
14
15

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplan

@ Allgemeines Wohngebiet (gemaB Festsetzungen durch Text siehe Ziffer 1.1)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

] max. 2 Vollgeschoss zuléssig

Baugrenzen / Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

A Nur Einzelhduser zulassig

i Baugrenze: Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen sind durch
. I Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Baugrenzen fir Terrassen, Balkone wund deren
Uberdachungen, sowie Wintergarten, ist bis zu einer Tiefe
von max. 2,50 m zuldssig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache
(Fahrbahn)

Wirtschaftsweg

StraBenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen
nicht eingezaunt; zur ErschlieBung der Bauparzellen

> Einfahrt Garagen/ Carports
— Léngsgefélle

Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Regenriickhaltebecken
zur Sammlung anfallender Oberflaichenwésser
Ausfuhrung als offene, naturnahe Mulde

Regenauffangmulden und -rinnen
zur Sammlung anfallender Starkregenwésser
Ausfiuhrung als offene, naturnahe Mulden u. Rinnen

HINWEISE DURCH TEXT

PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Stadt
Neustadt an der Donau zur Verfligung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht
geeignet, da keine Gewébhr flir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

BAUGRUND

Zur endgdltigen Klarung der Untergrundverhéltnisse hinsichtlich Grindung der Geb&ude und
ErschlieBungsanlagen sowie der Versickerungsverhaltnisse, wird den Bauwerbern die Erstellung von
Boden- und Baugrundgutachten nach DIN EN 1997 empfohlen.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ

VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung innerhalb der Bauflache ist prioritar
anzustreben. Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geléndes ist der anfallende Oberboden
in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet
werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite,
1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Die Oberbodenlager
sind bei einer Lagerdauer von lber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzeh-
renden Pflanzen (z. B. Luzerne, W aldstauden-Segge, Lupine) als Griindiingung anzuséen, eine Befah-
rung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem
Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Die aufge-
fundenen Gegenstidnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8
Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE

Beiallen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art.
47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Abstande einzu-
halten:

0O 0,50 m fir Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshdéhe,

0 2,00m flir Geholze héher als 2,00 m Wuchshéhe,

O bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Baume héher als 2,00 m.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER - UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalte-
rischen Griinden im Einvernehmen mit den Versorgungstrédgern unterirdisch erfolgen. Bei Anpflanzung
von Baumen und GroBstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen ein Abstand von
mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausrei-
chend. Der Schutzzonenbereich fiir Stromkabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse. Die Trassen der unterirdischen Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhal-
ten. Bdume und tiefwurzelnde Strducher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind im Einvernehmen mit dem Versorgungstrdger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren. Es ist
das Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag
www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW -Richtlinie GW125 zu beachten. Der Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich sind friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Bau-
beginn dem Versorgungstrager schriftlich mitzuteilen. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Er-
schlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiltigen Trasse verlegt werden kén-
nen. Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endglltigen H6-
henangaben der ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen
vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Stadt) abzustecken. Fir die Ausflihrung der Lei-
tungsbauarbeiten ist ein angemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne
Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kénnen. Es dirfen fir Kabelhausan-
schllsse nur marktlbliche Einflihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.

ABFALLRECHT

GrdBe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen gel-
tenden Satzung. Kann der angefallene Mll nicht direkt durch die Millfahrzeuge abgeholt werden,
muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem néchsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden.
Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Millbeseitigung (DGUV-V 43) wird verwiesen.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der
Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung finden. In der Planung
werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine Beriicksichtigung von ausreichend
dimensionierten Abstédnden zwischen den Baukdrpern (Verschattung) und der Zuldssigkeit von So-
lar- und Photovoltaikmodulen als eigenstdndige Dachhaut. Grundsatzlich wird zudem die Nutzung
erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fiir Heizung, Warmwasseraufbereitung,
zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-W &rme-Kopplung empfohlen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Genaue Angaben zum héchsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fiir BaumaB-
nahmen missen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbiiros ermittelt werden. Die Er-
kundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Be-
darf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere hat der Bauherr
zu Uberprifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume, Tiefgaragen etc. zu tref-
fen sind. Darlber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebs-
sicher auszubilden. Flr das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie flr eine evtl. not-
wendige Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Kelheim eine wasserrechtliche Genehmigung ein-
zuholen. Sollte der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenverord-
nung - Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und liber Fachbe-
triebe (VAwS) zu beachten und die fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes Kelheim
zu beteiligen.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulas-
sungsfiktion nach Art. 70 BayW G sind zu beachten.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundsticksentwésserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN
12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche MaR
zu beschrénken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und
PKW-Stellflachen soweit als méglich versickerungsféhig zu gestalten. Es wird weiterhin empfohlen,
bei versickerungsfdhigem Untergrund das Niederschlagswasser von den Dachflachen und den
Grundstuckszufahrten mdéglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern mittels breitflachiger
Versickerung lber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufiihren oder lber geeignete Riick-
halteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die aus-
reichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen.

Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die "Tech-
nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser" (TRENGW) zu beachten. Der Nachweis der Niederschlagswasserbeseitigung hat lber ei-
nen Entwasserungsplan, gemé&B der Entw&sserungssatzung der Stadt Neustadt zu erfolgen. Der
Nachweis ist vom jeweiligen Bauwerber eigenverantwortlich in seinen Bauantragsunterlagen zu er-
bringen.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m2 iberschrei-
ten, sind zuséatzliche ReinigungsmaBnahmen flr die Dachwésser erforderlich. Bei beschichteten Me-
talldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatska-
tegorie C 3 (Schutzdauer ,Jang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Besta-
tigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen soll-
te, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Geeignete SchutzmaBnahmen
gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzusehen, z. B. die Anordnung des
Erdgeschosses maximal 100 cm Uber Gelandeniveau) und die wasserdichte Ausfiihrung des Keller-
geschosses (das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen
wasserdicht oder anderweitig geschiitzt sein miissen). Es wird empfohlen fiir ausreichenden Uber-
schwemmungsschutz zu sorgen. Die Niederschlagswasserbeseitigung wird im Zuge eines Erschlie-
Bungsvertrages geregelt.

IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Zuge einer ord-
nungsgeméaBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen missen die An-
lieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Pflanzenschutzmittel, Gille, Mist), Staubimmissi-
onen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und L&rmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Die
Bauwerber sind entsprechend darauf hinzuweisen.

SCHALLSCHUTZ
Die Hinweise werden im nachsten Verfahrensschritt dargelegt.

GEEIGNETE ZEITRAUME FUR DIE BESEITIGUNG VON GEHOLZEN

Um vermeidbare Verluste durch direkte Tétung/ Verletzung oder auch Stérungen von europarecht-
lich geschitzten Vogelarten so weit wie mdglich zu vermeiden diirfen vorhandene Gehdlzbestande
nur in der Zeit vom 01.Oktober bis zum 28. Februar unter Beachtung artenschutzrechtlicher Vorga-
ben (insbesondere Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG) beseitigt werden.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche — StraBenbegleitgriin

Offentliche Griinfliche — Extensivwiese
Ausfuhrung zur Integration 6ffentlicher RickhaltemaBnahmen

Offentliche Griinflache — Extensivwiese

imi

Ausfihrung zur Integration éffentlicher AuffangmaBnahmen bei Starkregen

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Einzelgehdlz — bestehend, zu erhalten

‘ Einzelgehdlz — geplant

” Gehdlzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) — bestehend, zu erhalten

o0 Gehdlzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) — geplant

Sonstige Planzeichen

GACP Garagen/ Carports

7|L°’“|L VermaBung (Beispiel)

<«—» Firstrichtung

&

Text siehe Ziffer 2.4)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1607 Flurnummer (Beispiel)

—a— Flurstlicksgrenze mit Grenzstein
-—— Grundstiicksgrenze — geplant
6 Parzellennummer (Beispiel)

Bebauung Hauptnutzung — geplant (Vorschlag)

Bebauung Garagen/ Carports — geplant (Vorschlag)

Biotopflache inkl. Biotopteilflichennummer und Bezeichnung
Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, zur genauen MaBentnahme nicht geeignet, BayernAtlas PLUS

=

L2 Hohenkoten (Beispiel)

Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Zur genauen MaBentnahme nicht geeignent, BayernAtlas PLUS

Bezugspunkt Héhenlage baulicher Anlagen (gemé&B Festsetzungen durch

16

17

18

HINWEISE DURCH TEXT

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst die vermes-
senen Grundsticksflachen der Flurnummern 662, 662/2, 671 (TF), 672 (TF) Gemarkung Painten mit
einer Flache von ca. 9.430 m2.

DIN-NORMEN

Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebauungs-
plan mit Griinordnungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan mit Grinord-
nungsplan erw&hnte Normblatter, Richtlinien, Regelwerke etc. sind im Rathaus des Marktes Painten
(Rathaus, Marktplatz 24, 93351 Painten) wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
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Pain

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Schmiedgasse II* er-
folgt gemé&nB §10 BauGB und wird im Regelverfahren durchgefihrt.

Aufstellungsbeschluss

Der Markt Painten hat in der Sitzung vom 13.05.2025 die Aufstellung des
Bebauungsplans mit Griinordnungsplan ,Schmiedgasse II* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.05.2025 bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Der Markt Painten hat die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
und die Unterrichtung der Behérden geméaB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
18.05.2026 bis 19.06.2026 durchgefihrt.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Schmiedgasse II* in der
Fassungvom __. . ~ wurde geméan § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom __._ . bis__. .  offentlich ausgelegt und die Behérdenbe-
teiligung durchgefihrt.
Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Schmiedgasse II“ wurde mit Beschluss
vom_ . . ~ gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassung vom
___als Satzung beschlossen.

Markt Painten, den
1. Burgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Markt Painten, den
1. Blrgermeister
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Schmiedgasse II" wurde am __._ .
gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan "Schmiedgasse II" tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.

Markt Painten, den

1. Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

SCHMIEDGASSE 11

MARKT
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

PAINTEN
KELHEIM
NIEDERBAYERN

Praambel:

Der Markt Painten erlasst gemaB § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt durch
§ 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699) geandert, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S.
3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
[ Nr.176), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I)
zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI S. 350) und der
Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI 12025 Nr. 189) diesen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Schmiedgasse Il nebst Begriindung und
Umweltbericht sowie samtliche Anhé&nge in der Fassung vom __ _als
Satzung.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich

Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan id.F. vom __ . einschlieBlich Festsetzungen
durch Text und Planzeichen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan sowie die Festsetzungen durch Text und
Planzeichen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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K om Plan/MarktPainten
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Schmiedgasse Il 4/36

EINFUHRUNG

1 LAGE IM RAUM

Die Marktgemeinde Painten liegtim Nordwesten des Landkreises Kelheim und ist raum-
ordnerisch der Region 11 — Regensburg zuzuordnen.

Innerhalb des Landkreises Kelheim befindet sich die Marktgemeinde an der nérdlichen
Kreisgrenze.

Die Siedlungstatigkeiten innerhalb des Gemeindegebietes finden neben dem Hauptort
Painten noch in den Ortsteilen Maierhofen, Neulohe, Rothenbtigl, Mantlach und Netz-
stall statt.

Die geplante Wohngebietserweiterung befindet sich im Hauptort Painten am nérdlichen
Ortsrand, als Erweiterung der hier bereits vorhandenen Wohnbebauung entlang der
Stralle Ziegelfeld.

Lage des Planungsgebietes

w// A 3 -~7::$;)(1\]\.§‘ Hln:lhl'ﬂl %\, 'A 3 LT
s \L{,/‘n'/j:\ \ \.:...,;'v ' =
i Q ’ ?‘. \.,‘u, M

1%~ Tirschenhof
/=<4 Planungsgebiet

Yo gy TNl B

) ‘Wieseneck | 0\‘ e,

/: = hluané p o[ S
e Se =5y
s [ )

| Kieinwalddorf ,L,i‘

Quelle: www.geoportal.bayern.de/BayemAtlas-plus; verandert KomPlan; Darstellung nicht maf3stablich.
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2 INSTRUKTIONSGEBIET

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Schmied-
gasse Il umfasst die vermessenen Grundstiicksflachen der Flurnummern 662, 662/2,
671 TIfl. sowie 672 TIfl. Gemarkung Painten. mit einer Fldche von 9.430 m2

Der Planungsumgriff wird folgendermallen begrenzt:

— Im Norden durch FI.-Nr. 661, landwirtschaftliche Nutzflache; Gemarkung Klingen;

— Im Osten durch FI.-Nr. 664/11 und 664/12, Gewerbegebiet ,GE/E Ziegelfeld, Ge-
markung Klingen;

— im Sidden durch FI.-Nr. 664/2, 664/3, 664/4, 664/5 TIfl., Wohngrundstiicke;
sowie FIL.LNr. 672/2, ErschlieBung Schmiedgasse; Gemarkung Klingen;

— im Westen durch FI.-Nr. 678, 679, 687, 688, 689, 690 und 691 TIfl. landwirtschaft-
liche Nutzflachen, Gemarkung Klingen.

Luftbildausschnitt mit Flurkarte und Geltungsbereich

Quelle: www.geoportal.bayern.de/BayemAtlas-plus; verandert KomPlan; Darstellung nicht mafstablich.
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3.1

3.2

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Innerhalb des Gemeindegebietes verzeichnet der Markt Painten weiterhin eine rege
Nachfrage an Bauflachen. Insbesondere der Bedarf an Wohnbauflachen, vor allem
auch fur die einheimische Bevolkerung, hat die Gemeinde daher dazu veranlasst ent-
sprechend tatig zu werden.

Dabei hat auch die drastische Verteuerung des Baulandes in den Verdichtungsrdumen
einen maldgeblichen Einfluss, dass viele Bauwillige in den landlichen Raum ausweichen
und deshalb auch eine gesteigerte Anfrage von AuBerhalb zu verzeichnen ist. Der Markt
Painten hat sich dabei im Groraum von Regensburg auch als beliebter Wohnstandort
entwickelt. Diesen mochte die Gemeinde nun sukzessive weiterentwickeln.

Aus den vorgenannten Griinden ergibt sich fir den Markt somit die Erfordernis weiteres
Bauland zu akquirieren. Zwar verzeichnet der Markt noch unbebaute Grundstiicke oder
auch Bauliicken innerhalb der Ortschaft, die jedoch bereits verkauft sind oder am freien
Markt nicht zur Verfigung stehen. Nachhaltige Bemiihungen des Marktes im Hinblick
auf Kauf- / Tauschangebote an die jeweiligen Eigentimer die Grundstiicke zu ermogli-
chen, blieben erfolglos.

Im Ergebnis ist somit festzustellen, dass sich der Markt Painten einer hohen Nachfrage
an Bauland gegenlbersieht, dieser aber angesichts fehlender verfugbarer Baulandre-
serven nicht gedeckt kann. Aufgrund dessen ist der Markt angehalten, zusatzlich Bau-
land bereitzustellen.

Bestand

Der vorliegende Planungsbereich stellt Uberwiegend landwirtschaftliche Flachen dar,
die als intensives Griinland und brachgefallenes intensives Griinland genutzt werden.

Blick auf das Flurstlick 662 im Siiden Richtung Osten Bl‘iéi( Richtung Osten auf das Flurstlick 662/2

Blick Richtung Nord-Osten Blick von Richtung Norden

Abbildungen: Anfang April 2026, KomPlan
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3.3

Entwicklung

Durch die vorliegende PlanungsmalRnahme werden an den Bedarf angepasste Erwei-
terungsflachen fir eine wohnbauliche Nutzung in Randlage der bestehenden Siedlung
geschaffen.

Dabei wird ein gegenwartig noch ungenutzter Bereich am Nordrand des Ortes, zwi-
schen vorhandenen Wohngebietsnutzungen fir eine abschlielRende Weiterentwicklung
herangezogen und im Ergebnis stadtebaulich sinnvoll zum Abschluss gebracht.

Der Markt Painten ist sich dabei angesichts seiner Planungsabsichten bewusst, dafir
landwirtschaftlich genutzte Béden in Anspruch zu nehmen und der landwirtschaftlichen
Nutzung zu entziehen.

Im Ergebnis wird mit umfangreichen Pflanzgeboten auf den Grundstiicken und 6ffentli-
chen Grinflachen der neue Siedlungsrand hochwertig gestaltet und das Baugebiet

bestmoglich in die umgebende Landschaft eingebunden.

Ebenso wurden die Grundstiicke in einer angemessenen, jedoch auch flachensparen-
den Gréflenordnung gestaltet, so dass einem sparsamen Umgang mit Grund und Bo-

den auch Rechnung getragen werden kann.



P an/ MarktPainten
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Schmiedgasse |l 8/36

4 VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "Schmiedgasse II" erfolgt
gemaf § 10 BauGB und wird im Regelverfahren durchgefihrt. Der Markt Painten hat in
der Sitzung vom 13.05.2025 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf zum Bebauungsplan mit Grinordnungs-
plan ,Schmiedgasse II" in der Fassungvom __ . . hatin der Zeit vom __.
bis . . stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafd
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf zum Bebauungsplan mit Griinordnungs- plan in der
Fassungvom . . hat in der Zeit vom __. . bis . . stattgefunden.

Der Entwurf zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Schmiedgasse II" in der Fas-
sung vom __ . . wurde gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. bis
offentlich ausgelegt.

Zum Entwurf zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Schmiedgassell" in der Fas-

sung vom __. . wurden die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis . . beteiligt.
Der Markt Painten hat mit Beschluss vom __._ . den Bebauungsplan mit Grin-

ordnungsplan gemaft § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

Der Bauleitplan tritt per Bekanntmachung in Kraft und wird somit rechtswirksam.

Nachfolgende Behorden, Fachstellen sowie sonstige Trager 6ffentlicher Belange wur-
den dabei am Verfahren beteiligt:

. Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg
. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

. Bayerischer Bauernverband

. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

. Bayerisches Landesamt fir Umwelt

: Bayemwerk Netz GmbH

. Bund Naturschutz — Kreisgruppe Kelheim

. Deutsche Telekom Technik GmbH
. Energienetze Bayern GmbH & Co. KG

. Handwerkskammer

. Industrie- und Handelskammer

. Landratsamt Kelheim, Abt. Bauplanungsrecht

. Landratsamt Kelheim, Abt. Stadtebau

. Landratsamt Kelheim, Abt. Immissionsschutz

. Landratsamt Kelheim, Abt. Naturschutz und Landschaftspflege
. Landratsamt Kelheim, Abt. Feuerwehrwesen / Kreisbrandrat
. Landratsamt Kelheim, Abt. Abfallrecht staatlich

. Landratsamt Kelheim, Abt. Gesundheitswesen

. Landratsamt Kelheim, Abt. Abfallrecht kommunal

. Landratsamt Kelheim, Abt. Stralenverkehrsrecht

. Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanung

. Regionaler Planungsverband Region 11 Regensburg

. Vodafone-Kabel Deutschland GmbH

. Wasserwirtschaftsamt Landshut

. Zweckverband Wasserversorgung Hohenschambacher Gruppe
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5.1

5.2

5.3
5.3.1

RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtsverhaltnisse

Baurechtliche Situation:

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im AuRenbereich. Aus baurechtlichen Gesichts-
punkten bleibt daher fir das betroffene Planungsgebiet festzustellen, dass derzeit kein
Baurecht entsprechend den MaRRgaben des Baugesetzbuches besteht. Dies soll nun
durch das vorliegende Bauleitplanverfahren erwirkt werden. Der Marktgemeinderat hat
am 13.05.2025 in 6ffentlicher Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplans mit integrier-
tem Griinordnungsplan mit der Bezeichnung ,Schmiedgasse II* beschlossen. Eine Fla-
chennutzungs- / Landschaftsplananderung durch das Deckblatt Nr. 07 erfolgt im Paral-
lelverfahren.

Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

Umweltprifung

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ein Umweltbericht erforderlich, in dem die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdrde festgelegt.

Im vorliegenden Fall erfolgt die Erarbeitung des Umweltberichtes parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Schmiedgasse II“ und dient somit
gleichzeitig als Planungsgrundlage fur das laufende Bauleitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach § 2a
BauGB zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Schmiedgasse II* verwiesen, der
den Verfahrensunterlagen beiliegt.

Planungsvorgaben

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023 enthét
als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rahmensetzende
Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur raumlichen Ordnung
und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien darstellen, die im Zuge der
Regionalplanung prazisiert werden. Ziel muss dabei stets die nachhaltige Entwicklung der
Regionen sein.

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm ordnet dabei den Markt Painten nach den Ge-

bietskategorien dem Landlichen Teilraum zu, dessen Entwicklung in besonderem Male
gestarkt werden soll. Hierin ist der Markt im Regierungsbezirk Niederbayern dem Landkreis

Kelheim untergliedert.
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5.3.2

5.3.3

53.4

535

Regionalplan

Der Markt Painten ist regional-
planerisch der Region 11 — Re-
gensburg zugeordnet.

Laut Regionalplan liegt die
Marktgemeinde hinsichtlich der
Ziele von Raumordnung/ Lan-
desplanung innerhalb der Ge-
biete, deren Struktur zur Ver-
besserung der Lebens- und Ar-
beitsbedingungen nachhaltig
gestarkt werden soll. Dabei
werden dem Markt keine be-
sonderen regionalplanerischen
Funktionen Ubertragen.

Karte 1 - Raumstruktur
Quelle: Regionaler Planungsverband Regensburg - Region Regensburg 11

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) mit Landschaftsplan (LP) des
Marktes Painten weist den Planungsbereich zum Grofiteil als Ackerflache aus.

Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes des Marktes Painten
durch Deckblatt Nr. 07 erfolgt daher im Parallelverfahren.

o~ . M ‘ Ta‘ ad il !
FNP/LP P FNPJ/LP Painten — Fortschreibung
Quelle: Markt Painten; verandert KomPlan; Darstellung unmaRstablich

SR Dkt

ainten — Bestand

Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Planungsgebiet liegt im ABSP Schwerpunktgebiet 289. Weitere relevante Aussa-
gen sind nicht vorhanden. Das Gebiet liegt im Naturraum Hochflache der sudlichen
Frankenalb mit der Nr. 273-082-A.

Biotopkartierung

Gemal Biotopkartierung Flachland befindet sich im Geltungsbereich des Planungsge-
bietes folgendes amtlich kartierte Biotop, das vollstandig erhalten bleibt:

BIOTOPNUMMER BIOTOPTYP BESCHREIBUNG

Schmale, dichte Schlehenhecken
langs eines Feldweges, es sind

6936-0005-013 Heckenstrukturen nordl. Painten Rosenstraucher eingemischt,

grasreicher Unterwuchs. Ge-
schiitzt nach (§39 Art. 16).

Die schematische Darstellung des Biotops ist nicht lagegenau im BayernAtlas darge-
stellt. Es wird dort weiter westlich dargestellt. Dies ist auch auf dem Luftbild zu erken-
nen.
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5.3.6

5.3.7

5.3.8

Folgende Arten sind allgemein fir die Biotopflachen 6936-0005 aufgefihrt:

Acer pseudoplatanus
Achillea millefolium agg.
Aegopodium podagraria
Agrimonia eupatoria

Alopecurus pratensis agg.

Arrhenatherum elatius
Avenella flexuosa

Brachypodium pinnatum agg.

Calystegia sepium
Cirsium arvense

Crataegus monogyna s. .

Dactylis glomerata agg.
Elymus repens s. str.
Equisetum arvense
Euonymus europaeus
Euphorbia cyparissias
Fragaria vesca
Fraxinus excelsior
Galium aparine agg.
Galium verum agg.
Geum urbanum
Hypericum perforatum
Ligustrum vulgare
Malus domestica
Medicago falcata s. str.
Phleum pratense agg.
Pinus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium

Prunus spinosas. I.
Pyrus communis agg.
Quercus robur

Rosa canina var. canina
Rubus caesius

Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Stachys sylvatica
Torilis japonica
Trifolium pratense
Urtica dioica s. I.
Vicia cracca agg.

Artenschutzkartierung

Berg-Ahorn

Artengruppe Wiesen-Schafgarbe
Giersch

Kleiner Odermennig
Artengruppe Wiesen-Fuchsschwanzgras
Glatthafer

Drahtschmiele

Artengr. Gewohnliche Fiederzwenke
Echte Zaunwinde
Acker-Kratzdistel

Eingriffliger Weilddorn
Artengruppe Wiesen-Knauelgras
Kriech-Quecke *
Acker-Schachtelhalm
Gewodhnliches Pfaffenhltchen
Zypressen-Wolfsmilch
Wald-Erdbeere

Gewodhnliche Esche
Artengruppe Kletten-Labkraut
Artengruppe Echtes Labkraut
Gewodhnliche Nelkenwurz
Tupfel-dJohanniskraut
Gewdhnlicher Liguster
Garten-Apfel
Sichel-Schneckenklee
Artengruppe Wiesen-Lieschgras
Wald-Kiefer

Zitter-Pappel

Vogel-Kirsche

Schlehe, Schwarzdomn
Artengruppe Birne

Stiel-Eiche

Einfachgezahnte Hunds-Rose
Kratzbeere

Himbeere

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Eberesche, Vogelbeere
Wald-Ziest

Gewodhnlicher Klettenkerbel
Wiesen-Klee

Grof3e Brennessel

Artengruppe Vogel-Wicke

Innerhalb des Geltungsbereiches und auch in der naheren Umgebung sind keine Fund-
punkte der Artenschutzkartierung verzeichnet.

Schutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Sonstige Planungsvorgaben
Es sind keine weiteren Planungsvorgaben zu beachten.
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5.4

Aussagen zum speziellen Artenschutz

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstel-
lungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt. Aufgrund der
anzutreffenden Lebensraumtypen Hecken und Gehdlze, Landwirtschaftliche Nutzflache
und bebaute Flachen sowie den Erkenntnissen, welche bei der Ortseinsicht erhoben wur-
den, kénnen jedoch nachfolgende Aussagen zum Artenschutz getroffen werden.

Landwirtschaftliche Nutzflache

Die hauptséachlich als Intensivgrunland und Grinlandbrache genutzte Flache stellt den
Grof3teil des Geltungsbereiches dar. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen stellen grund-
satzlich einen (Teil-) Lebensraum fir bodenbritende Vogelarten dar. Aufgrund der Nahe
zur vorhandenen Bebauung, zu stark frequentierten Wegen (6stlich und sidlich an den
Geltungsbereich angrenzend) wird aufgrund der entsprechenden Meidedistanzen davon
ausgegangen, dass keine geeigneten Lebensraume fir relevante Arten vorhanden sind.

Fazit

Es wird davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestdande gemal? § 44 BNatSchG
vorliegen, insofern bisher jedoch nicht notwendige Rodungsmafinahmen geman § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschlief3lich in den Wintermonaten zwischen Anfang Oktober
und Ende Februar durchgefiihrt werden, da Gehdlzstrukturen ein Nahrungs- und potenti-
elles Bruthabitat fur Garten- und Heckenbewohner darstellen.

Zudem werden innerhalb des Geltungsbereiches Ein- und Durchgriinungen in Form von
Ansaatflachen in Kombi mit standortheimischen Baum- und Strauchpflanzung angelegt,
so dass in absehbaren Zeitrdumen neue Lebensraumstrukturen entstehen.

Zwar gehen durch das Vorhaben unversiegelte Flachen verloren, jedoch bleiben auch
hier ausreichend grofle Ausweichmdglichkeiten in der Umgebung bestehen.

Insgesamt bleibt die 6kologische Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungs - und Ru-
hestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt. Es ergeben sich keine erheblichen
Stérungen, aus denen eine signifikante Beeintrachtigung der lokalen Population resul-
tieren wirde.
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6 BESTANDSERFASSUNG
6.1 Naturraumliche Lage

Der Geltungsbereich liegt in der GroRlandschaft Suidwestliche Mittelgebirge / Stufen-
land in der Naturraum-Haupteinheit Frankische Alb / Naturraum-Einheit sidliche Fran-
kenalb und nach dem ABSP in der Naturraum-Einheit Hochflache der sidlichen Fran-
kenalb.

6.2 Vegetation

6.2.1 Potentielle naturliche Vegetation

Unter der potentiellen natirlichen Vegetation versteht man diejenige Vegetation, die
sich heute nach Beendigung anthropogener Einflisse auf die Landschaft und ihre Ve-
getation einstellen wurde. Bei der Rekonstruktion der potentiellen nattrlichen Vegeta-
tion wird folglich nicht die Vegetation eines friheren Zeitraumes nachempfunden, son-
dern das unter den aktuellen Standortbedingungen zu erwartende Klimaxstadium der
Vegetationsentwicklung.

Wirden samtliche anthropogenen Einflisse unterbleiben, entwickelte sich ein Wald-
meister-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald.

6.2.2 Reale Vegetation
Der Vegetationsbestand wurde bei einer Gelandebegehung im April 2026 erfasst. Der
Geltungsbereich wird danach fast ausschliefllich landwirtschaftlich als Griinland und
Grunlandbrache genutzt. Diese Nutzungen setzen sich aufterhalb davon nach Norden
und im Westen fort.
Im Stden und Osten schlielt sich die bestehende Bebauung aus Wohnsiedlung und ei-
nem Kleingewerbe an. Auf der FI. Nr. 671 (Teilflache) am Westrand des Geltungsberei-
ches befindet sich ein geschutzter naturnaher Heckenstreifen, der erhalten bleibt. Diese
Heckenstruktur ist jedoch in den digitalen Fachinformationen (FIS Natur, Bayern-Atlas)
falschlicher Weise auf der FI.Nr. 672 (Teilflache) dargestellt.
Die St 2233 befindet sich in ca. 310 m Entfernung sudlich des Geltungsbereiches und die
KEH 16 in ca. 110 m 6stlich.
Saatgut entspricht dem Ursprungsgebiet 14 Frankische Alb. Gehdlze entsprechen dem
Vorkommensgebiet 5.2 Schwabische und Frankische Alb.

6.3 Biotopausstattung

Wie unter der vorstehenden Ziffer 6.2.2 Reale Vegetation beschrieben, dominiert im
Gebiet selbst die landwirtschaftliche Nutzung.

Im Eingriffsbereich liegt somit ein anthropogen verénderter, strukturarmer Standornt
ohne bedeutende Artenvorkommen vor; Lebensrdume von regionaler oder Uberregio-
naler Bedeutung bestehen nicht. Markant ist die Hecke westlich des Feldwegs, die er-
halten bleibt. Hinsichtlich der Behandlung des Eingriffs im vorliegenden Bauleitplanver-
fahren wird auf die Ziffer 17 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung der Begrindung
verwiesen.

6.4 Gelande- und Untergrundverhaltnisse

6.4.1  Topographie
Das Gelande im Geltungsbereich fallt von Nordwesten nach Nordosten um ca. 6,6 m
und von Nordwesten nach Sudwesten um ca. 4,9 m hin ab. Von Nordosten nach Sud-

osten fallt das Gelande um ca. 1,75 m und von Sidwesten nach Sidostenum ca. 3,45
m ab. Die H6henlage reicht dabei von ca. 499,20 m . NHN bis ca. 490,85 m . NHN.
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6.4.2

6.4.3

6.4.4

6.5
6.5.1

6.5.2

Geogefahren
Im Planungsbereich befinden sich keine Geogefahren oder Wasserschutzgebiete.

Boden

Im Eingriffsbereich sind Kalksandsteine, (Sand)Mergelsteine, Ton- oder Schluffsteine
der Kreide Ausgangsgesteine vorhanden. Als Gesteine werden Grinsandstein, z. T.
verkieselt; Kalkarenit und Neuburger Kieselkreide aufgefihrt.

Die Gesteine gemalt der ingenieurgeologischen Karte 1:25.000 werden als Ton,
Schluff, Sand, Kies, teils kleinraumig wechselnd: undifferenzierte tertiare/quartare fluvi-
atile, glaziale oder glazifluviatile Ablagerungen, Umlagerungsbildungen beschrieben.
Die Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 charakterisiert den Boden als fast ausschlieRlich
Braunerden aus Schluff oderLehm Uber grusigem Kryo-/Verwitterungslehm bis -ton aus
(Kiesel)Kalksandstein, (Sand) Mergelstein, Tonstein und SchluffsteinderKreide. Es lie-
gen Ackerzahlen zwischen 42 und 48 gemal} der Bodenschéatzung vor.

Das Bodengeflge ist durch die landwirtschaftliche Nutzung jedoch verandert und anthro-
pogen Uberpragt. Eine kulturhistorische Bedeutung ist nicht vorhanden.

Die geologische Karte 1:500.000 bezeichnet die Geologische Einheit als Malm (WeilRer
Jura) mit Mergel-, Kalk- u. Dolomitstein Im Profil A--A"' im Molasseuntergrund nach S
Ubergang von germanischer in helvetische Fazies.

Der Baugrund ist als Bindige Lockergesteine wechselnd mit nichtbindigen Lockerge-
steinen, oft kleinraumig wechselhafte Gesteinsausbildung bezeichnet, oft wasseremp-
findlich (wechselnde Konsistenz, Schrumpfen/Quellen), z. T. Staundsse mdglich, oft
frostempfindlich, oft setzungsempfindlich, z. T. eingeschrankt befahrbar moéglich und
mittlerer Tragfahigkeit beschrieben.

Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes mit Grinordnungsplan sind nicht bekannt. Dies bestatigt jedoch nicht, dass die
Flachen frei von jeglichen Altlasten oder Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreini-
gungen sind dem Landratsamt Kelheim, staatliches Abfallrecht und Bodenschutzrecht zu
melden.

Wasserhaushalt
Grundwasser

Detaillierte Aussagen uUber die Grundwasserverhaltnisse kdnnen derzeit nicht getroffen
werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorliegen.
Bauvorhaben sind gegen Schichtwasser zu sichern. Der Grundwasserkorper wird als
Malm — Dietfurta. d. AltmUhl bezeichnet. Die hydrogeologischen Einheiten sind Dogger,
Feuerletten und Albvorland, Fluviatile Schotter und Sande, Sandsteinkeuper.

Bei etwaiger Freilegung von Grundwasser ist dies beim Landratsamt Kelheim,
Abt. Wasserrecht, umgehend anzuzeigen. Fir eine ggf. erforderliche Bauwasserhal-
tung ist beim Landratsamt Kelheim, Abt. Wasserrecht, rechtzeitig eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen.

Oberflachengewasser

Im Planungsbereich sind keine permanent wasserfiihrenden Gewasser vorhanden. Im
Geltungsbereich befinden sich keine Graben.
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6.5.3

6.6

Hochwasser

Entsprechend der Hochwassergefahrenkarten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
liegt der Geltungsbereich weder innerhalb eines amtlich festgesetzten oder vorlaufig ge-
sicherten Uberschwemmungsgebietes, noch innerhalb einer Hochwassergefahrenflache

Ein wassersensibler Bereich befindet sich lediglich in einem, kleiner Bereich im Stdosten
des Geltungsbereichs.

Quelle: Umweltatlas Bayem, Themenkarte Uberschwemmungsgefahren —wassersensible Bereiche; Darstel-
lung unmafBstablich.

In Bezug auf die Einwirkung von Fremdeinzugsgebieten auf den Standort durch wild
abflielendes Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen, ist der Standort jedoch
den Einflissen eines westlich angrenzenden Einzugsgebietes ausgesetzt.

Aus diesen Grinden ist in der Planung am Westrand des Gebietes ein Graben- und
Muldensystem zur Sammlung und Ableitung des Niederschlagswasser innerhalb 6ffent-
licher Grinflachen vorgesehen.

Im Zuge des weiteren Verfahrens auf Ebene der detaillierten ErschlieRungs- und Ent-
wasserungsplanung des Gebietes, wird der Markt Painten diesbeziglich entsprechend
tatig werden und die Verfahrensunterlagen bei Bedarf weiter ergénzen.

Klima und Luft

Im Geltungsbereich dominiert die landwirtschaftliche Nutzung. Daher erflillt dieser kalt-
luftproduzierende Bereich eine hohe Warmeausgleichsfunktion. Kaltlufttransportwege
sind aber nicht vorhanden, da daflir die Voraussetzungen, wie vor allem steilere Taler
und genligend Kaltluftproduktionsflachen, nicht gegeben sind. Aus denselben Griinden
ist auch von keiner Kaltluftsammelfunktion und damit einhergehend auch keiner erh6h-
ten Kaltluftgefahrdung auszugehen. Im Ergebnis wirkt die geplante Bebauung nicht als
kaltluftstauende Barriere.

Mit einer Inversionsgefahrdung und dadurch einhergehender héherer Schadstoffbelas-
tung ist nicht zu rechnen. Vorbelastungen der Luft bestehen bereits durch die landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung und die bestehende Staatsstrale.
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6.7

6.8
6.8.1

6.8.2

Landschaftsbild und Erholungseignung

Beim Geltungsbereich handelt es sich um ein relativ abschissiges Gelande am noérdli-
chen Ortsrand von Painten, dass landwirtschaftlich genutzt wird und bis auf einen tempo-
rar wasserfuhrenden Graben mit sparlichem Gehdlzbewuchs sowie eine naturnahe He-
cke, keine Strukturen aufweist. Im naheren nordéstlichen Umfeld befindet sich ein grofies
Baustoffwerk. Der Geltungsbereich besitzt aufgrund seiner Nutzung keine Bedeutung fir
das Schutzgut. Fir eine ruhige Erholung istder Planungsraum aufgrund dervorhandenen
landwirtschaftlichen Nutzung nicht geeignet. Jedoch bieten die vorhandenen Wege in
Randlage und im Umfeld Moglichkeiten zur Naherholung fir Spazierganger und Sport-
treibende.

Durch die geplanten PflanzmalRnahmen und die weitgehende Erhaltung der bestehenden
naturnahen Hecke und Einzelbdume wird bzw. ist der Standort zur umgebenden freien
Landschaft hin eingebunden.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler

Die Erfassung der Bodendenkmaler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und Ob -
jekte menschlichen Lebens und Handelns frilherer Generationen in der Landschaft zu
dokumentieren und zu erhalten. Eine Gefahrdung der Bodendenkmaler liegt grundsatz-
lich in der baulichen Veranderung und den damit im Zuge der Griindungsmafinahmen
erforderlichen Bodenumlagerungen sowie der Uberbauung.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, dokumen-
tiert fir den vorliegenden Geltungsbereich keine Bodendenkmaler.

Da jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich oberir-
disch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befin-
den, sind die Bautrager und die ausfiihrenden Baufirmen ausdricklich auf die entspre-
chenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbri-
gen. NimmtderFinderan den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrthaben aufgrund eines Arbeits-
verhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oderden Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundortsind bis zum Ablaufvon einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Ge -gen-
stande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes/ Grinordnungsplanes selbst sind keine Baudenkmaler registriert. Die
nachstgelegenen Baudenkmaler befinden sich laut Bayernviewer — Denkmal in ca. 310
m Entfernung sudlich ohne Sichtbeziehung.

Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes/ Griinordnungsplanes selbstsind keine Bau-
denkmaler registriert. Die nachstgelegenen Baudenkmaler befinden sich laut Bayern-
viewer — Denkmal in ca. 310 m Entfernung sidlich ohne Sichtbeziehung.
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7 KLIMASCHUTZ

Die Bekampfung des Klimawandels ist eine der grof3ten Herausforderungen dieser Zeit.
Die Bundesrepublik hat deshalb klare Ziele definiert, die Treibhausgasemissionen im
Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise zu mindern. Bis zum Zieljahr 2030 gilt entspre-
chend dem Nationalen Klimaschutzziel eine Minderungsquote von mind. 55 %.

In den Kommunen wird durch die unterschiedliche Nutzung des Gemeindegebiets (Pri-
vate Haushalte, Gewerbe/ Industrie, kommunale Liegenschaften und Verkehr) der
Grof3teil der Emissionen erzeugt, zum anderen befinden sich jedoch auch dort die Po-
tenziale zur Energieeinsparung und Erhéhung der Energieeffizienz sowie zum Ausbau
der erneuerbaren Energien.

Im Hinblick auf die Nutzung regenerativer Energieformen wird auf Ziffer 10.4 Energie-
versorgung der Begrindung verwiesen.
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TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

8 STADTEBAULICHES KONZEPT

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt der Markt Painten eine abschlieffende Orts-
entwicklung am nérdlichen Rand des Hauptortes fir eine wohnliche Nutzung zu tatigen.
Mit der Ostlich bereits vorhandenen Siedlungsentwicklung fir eine kleinere Gewerbe-
entwicklung, hat der Markt hier bereits in den zurtickliegenden Jahren entlang der Deu-
erlinger Stral’e einen Siedlungsansatz getatigt, der nun seinen endgliltigen Abschluss
erfahren soll.

Untersucht wurde dabei grundlegend im Vorfeld auch eine Grundsticksverflgbarkeit,
die es nun ermoglicht auf den Grundstlcksflachen der FI.Nr. 662 sowie 662/2 eine wei-
tere bauliche Entwicklung zu tatigen. Diese Flachen kénnen daher aktivam Markt zur
Verfugung gestellt werden.

Wesentliche Zielsetzung ist es dabei in diesem Zusammenhang, eine Standortentwick-
lung fir Wohnen ohne Einschrankungen auf das angrenzende Gewerbegebiet zu er-
moglichen. Hierzu hat der Markt bereits ein Sachverstandigenbiro zur Prifung der im-
missionsschutzrechtlichen Belange beauftragt. Nach ersten Einschatzungen ist es er-
forderlich, die erste Bauzeile des neuen Wohngebietes mit Auflagen zu versehen, damit
ein Nebeneinander dieser unterschiedlichen Nutzungen planungsrechtlich gelingen
kann.

Ebenso bedarf es einer besonderen Prifung, den Standort im Hinblick seiner topogra-
phischen Gegebenheiten an die bestehende Infrastruktur im Hauptort anzubinden und
insbesondere eine gesicherte Niederschlagswasserbeseitigung zu ermdoglichen. Hierfr
sind bereits im vorliegenden Vorentwurf entsprechende Rickhalteflachen vorgesehen.
Im Ergebnis ist es beabsichtigt fir die Niederschlagswasserbeseitigung eine Kombina-
tion aus dezentraler sowie zentraler Regenriickhaltung zu erméglichen.

Die bauliche Entwicklung im geplanten Gebiet ist auf eine flachensparende Einzelhaus-
bebauung ausgerichtet, die Raum fir insgesamt 14 Bauparzellen bietet und verkehrlich
Uber ein Ringstralensystem erschlossen wird. Eine Anbindung an das vorhandene
Siedlungssystem ist dabei Uber die Schmiedgasse moéglich und beabsichtigt.

Stadtebaulich eignet sich der Standort dabei problemlos aufgrund der 6rtlichen Gege-
benheiten fur eine abschlieRende wohnliche Entwicklung. Die Baustruktur ist dabei ent-
sprechend dem bestehenden Umfeld auf eine bis zu 2-geschossige Bebauung ausge-
richtet.

Im Ergebnis ist der Markt Painten daher der Auffassung, dass mit der vorliegenden Pla-
nung eine sinnvolle und vertragliche Ortsentwicklung am Standort geschaffen werden
und somit dem Bedarf an weiteren Wohnbauflachen entsprochen werden kann.
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9.1

9.2

9.3

ERLAUTERUNG DER STADTEBAULICHEN FESTSETZUNGEN

Im Zuge der vorliegenden, qualifizierten Bauleitplanung werden nun die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiur die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes geman den
gesetzlichen Vorgaben geschaffen. Dazu werden Festsetzungen durch Text und Plan-
zeichen getroffen, die nun im Einzelnen nachstehend erldutert werden.

Nutzungskonzept

Art der baulichen Nutzung

Die Auspragung des Geltungsbereiches ist auf ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO ausgerichtet.

Die fiur unzulassig erklarten Nutzungen stellen nach Ansicht der Gemeinde im jeweili-
gen Gebietstyp keine geeigneten Entwicklungen dar und werden daher aus stadtebau-
lichen Gesichtspunkten ausgeschlossen. Insgesamt soll der vorherrschende doérfliche
Charakter gewahrt werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Geltungsbereich durch die Defini-
tion von Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) geregelt. Die je-
weils getroffenen Festsetzungen gewahrleisten, dass die vorgesehenen Entwicklungs-
mdglichkeiten zielfUhrend umgesetzt werden.

Baustruktur

Das gewahlte Bebauungskonzept ist durch die vorhandenen topografischen Gegeben-
heiten gepragt, an denen sich neben dem ErschlieBungskonzept auch die Bebauung
orientiert.

Héhenentwicklung

Die H6henentwicklung der baulichen Anlagen wird im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung einer maximalen Wandhéhe fur Gebaude und bauliche Anlagen gesteuert.
Die beabsichtigte Bebauung nimmt hierbei die Hohen der umliegenden bereits vorhan-
denen Bebauung auf und ist damit auch dem Orts- und Landschaftsbild zutraglich.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden stellt die Ausweisung von Uberbauba-
ren Grundstlcksflachen ein zwingendes Erfordernis fir derartige Planungen dar. In vor-
liegender Situation wurden dabei zur Umsetzung der getroffenen Planungsabsichten de-
taillierte Baugrenzen vorgegeben. Diese wurden dabei so gewahlt, dass eine ausrei-
chende Belichtung und beziglich des Larmschutzes optimal ausgerichtete einzelne Ge-
baude sowie der jeweilige Brandschutz gewahrleistet sind.

Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu 6rtlichen Bauvorschriften stellen
erganzende MalRRnahmen fir die Bebauung der Grundstiicke dar. Sie wurden allerdings
auf die tatsachlich erforderlichen MaRnahmen beschrankt. Diese betreffen nachfol-
gende Festlegungen:

Gestaltung der Gebdude und der baulichen Anlagen

Es sind unterschiedliche Dachformen wie Satteldach, Walmdach, Zeltdach und Pult-
dach zulassig. Bei den Nebenanlagen sind Sattel-, Flach- und Pultdacher erlaubt. Die
MafRgaben orientieren sich dabei an den im benachbarten Baugebiet bereits anzutref-
fenden und zulassigen Dachformen. Auch die Dachaufbauten, Dachneigungen, Dach-
deckungen und Dachlberstanden werden dem Siedlungsbestand gerecht.
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94

9.5

Alternative Energien

Die Gemeinde méchte einen Beitrag zum Klimaschutz leisten und unterstitzt daher die
Nutzung regenerativer Energieformen, indem Solar- und Photovoltaikmodule als eigen-
standige Dachhaut zugelassen werden. Hingegen werden aufgestanderte Modulkon-
struktionen aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes nur auf Flachdacher mit ei-
nem Mindestabstand von 1,00 m zur Auflenwand als zulassig erklart.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Zaune stral3enseitig bis zu einer Hohe von 1,00 m gemessen ab
der Oberkante fertigem Gelande bzw. Verkehrsflache zuldssig. Es durfen keine Sockel
errichtet werden.

Gestaltung des Gelandes

Das Planungsgebiet sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,00 m zulassig.
Diese sind so auszufiihren, dass die Veranderungen bei wild abflieRendem Wasser
nicht zum Nachteil Dritter fihren. Ein unmittelbares Aneinandergrenzen von Abgrabun-
gen und Aufschittungen ist unzulassig.

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m ab fertigem Gelande gestattet. GréRRere
Hohendifferenzen sind in jedem Fall als natirliche Boschungen auszubilden. Damit soll
ein Beitrag fur das Orts- und Landschaftsbild geleistet werden, indem hochaufragende,
weithin sichtbare Stutzmauern vermieden werden. Stitzmauern entlang von Grund-
stlicksgrenzen am Baugebietsrand sind unzulassig.

Auf die Ziffer 9 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der Festsetzungen durch Text wird
Bezug genommen.

Verkehrsflachen

Das Allgemeine Wohngebiet wird Uber zwei Ringstral’en erschlossen, die Uber die im
Suden verlaufende Strale zum Sportplatzzu erreichen sind. Die Ausbaubreite betragt
im Gesamten 5,50 m. Auf der RingerschlieBung zur ful3laufigen ErschlieBung keine
Gehwege eingeplant.

Aufgrund der erwartbaren geringen Verkehrsdichte beim motorisierten Verkehr inner-

halb des Planungsgebietes kann ein gefahrloser Radverkehr auf der ErschlieBungs-
stralle erfolgen.

Grunflachen

Es handelt sich um private Grunflachen, die hauptsachlich dem Gartenbereich der ge-
planten Wohnbebauung zugeordnet sind. Diese beinhalten Pflanzgebote fir Gehdlz-
gruppen und Einzelgehdlze zur Untergliederung der Grundstiicksparzellen. Im Siden
sind 6ffentliche Grinflachen geplant mit einer Baumreihe als Straenbegleitgrin. Im
Westen sind Regenauffangmulden und -rinnen zur Sammlung der Starkregenwasser
geplant. Im Sudosten soll ein Regenriickhaltebecken aus einer offenen, naturnahen
Mulde entstehen.

Aussagen zur Entwicklung und Pflege der Grinflachen wie auch zu den Pflanzmal3nah-
men werden im Teil B Griinordnungsplan der Begrindung abgehandelt.
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10 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

10.1 Verkehr

10.1.1 Bahnanlagen
Bahnanlagen sind im Markt Painten keine vorhanden.

10.1.2 Stralenverkehr
Das Planungsgebiet ist ausschlieRlich Uber das innerdrtliche Verkehrsnetz zu errei-
chen. In ca. 30 m Entfernung verlduft die KEH 16 dstlich des Plangebietes. Westlich
des Plangebietes verlauft in 320 m Entfernung die St 2233.

10.1.3 Offentlicher Personennahverkehr
Der Markt Painten ist durch die VLK (Verkehrsgemeinschaft im Landkreis Kelheim)
und den RBO (Regionalbus-Ostbayern GmbH) an dem vorhandenen Liniennetz des
offentlichen Personennahverkehrs angebunden. Beim Kindergarten in der Schmied-
gasse 4 ist fir jede Richtung eine Bushaltestelle vorhanden.

10.1.4 Geh- und Radwege
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich laut BayernAtlas keine ausgeschilderten
Geh-, Wander- oder Radwege. Jedoch verlauft entlang der St 2233 der Radweg des
Wegenetztes des Landkreises Kelheim, Freizeitweg 24370 und im Osten entlang des
Wasenweges ein Mountainbikeweg, Freizeitweg 27626.

10.2 Abfallentsorgung
Die Mullbeseitigung bzw. Millverwertung erfolgt zentral auf Landkreisebene.
Die Mullabfuhr erfolgt dabei regelmaflig durch ein privates Abfuhrunternehmen. Auf den
einzelnen Bauparzellen sind ausreichende Flachen fir Abfallbehalter bereitzustellen.
Die neue 6ffentliche Ringstrale kann durch die im Landkreis Kelheim eingesetzten Muill-
fahrzeuge befahren werden.

10.3 Wasserwirtschaft

10.3.1 Wasserversorgung
Der Planungsbereich kann vom Zweckverband Hohenschambacher Gruppe ausreichend
mit Trink- und Brauchwasser versorgt werden.
Das Vorhabengebiet liegt dabei auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

10.3.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung furdas Gebiet istim Trennsystem vorgesehen. Ein Anschluss
an die zentralen Entwasserungseinrichtungen im Bestand ist grundsétzlich méglich.

Schmutzwasserbeseitigung
Die Ableitung der anfallenden sanitdren Abwasser erfolgt an die bestehende Abwas-
serkanalisation der stdlich angrenzenden bestehenden Bebauung.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser wird in Kombination dezentraler Puffer-
einrichtungen sowie 6ffentlicher Regenriickhalteflachen gesammelt und zusammen mit
der Entwasserung der 6ffentlichen Verkehrsflachen in Richtung Osten Gber das beste-
hende Gewerbegebiet abgeleitet.

Eine detaillierte ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung wird dann im Weiteren
durch den Markt Painten beauftragt.
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10.4

Die geplante Regenwasserriickhaltung ist nach den vorliegenden Bemessungsregeln
(ATV-DVWK-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas -
ser” und ATV-Arbeitsblatt A117) zu dimensionieren.

Erforderliche wasserrechtliche Genehmigungen werden rechtzeitig beantragt und sind
mit den sonstigen wasserrechtlichen Verfahren (z.B. Hochwasserriickhaltekonzept) ab-
zustimmen um gegebenenfalls Synergieeffekte zu nutzen.

Hinweise

Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN
EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich istdabei auf das unbedingterforderliche
MaR zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zu -
fahrten und PKW-Stellflachen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten.

Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser
von den Dachflachen und den Grundstiickszufahrten mdéglichst nichtin die Kanalisation einzulei-
ten, sondern mittels breitflachiger Versickerung tiber die belebte Bodenzonedem Untergrund zu-
zuflihren oder iber geeignete Riickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Re genwasserzister-
nen)zu sammeln.Im Vorfeld istdie ausreichende Sickerfahigkeitdes Unter-grundes nachzuwei-
sen.

Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maRRgebend. Weiterhin sind die
"Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-wasser in das
Grundwasser" (TRENGW) zu beachten.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m?2 Uiber-
schreiten, sind zusatzliche Reinigungsmalnahmen fir die Dachwasser erforderlich. Bei be-
schichteten Metalldachern istmindestens die Korrosionsschutzklasse lllnach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer ,Jang“)nach DIN EN ISO 12944 -5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzu- legen.
Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieRendem Wasser kommen
sollte, darf dieses nichtzum Nachteil Dritter ab-bzw. umgeleitetwerden. Geeignete Schutzmal¥-
nahmen gegen wild abflieRendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzusehen, z.

B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm (iber Gelédndeniveau) und die wasser-
dichte Ausfiihrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie Lei-
tungs- und Rohrdurchfiihrungen wasserdicht oder anderweitig geschiitzt sein missen). Detail-
lierte Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen Vorsorge enthaltdie Hochwasserschutzfi-
bel des Bundesumweltministeriums.

Energieversorgung

Elektrizitat

Elektrische Energieversorgung
Die elektrische Versorgung erfolgt durch

Bayemwerk Netz GmbH, Netzcenter Parsberg, Lupburger Stral3e 19, 92331 Parsberg

Die Anschlisse der Gebaude erfolgen mit Erdkabel, bei der Errichtung der Bauten sind
entsprechende Kabeleinfihrungen vorzusehen.

Die Unterbringung der zusatzlich notwendigen Versorgungsleitungen erfolgt unterir-
disch. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung
mit anderen Versorgungstragern ist es erforderlich, Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalnahmen frihzeitig vor Baubeginn (mind. 3 Monate) der Bayermnwerk Netz
GmbH schriftlich mitzuteilen.

Regenerative Energiequellen

Zur Energieeinsparung bzw. zur Nutzung regenerativer Energien wird daher empfoh-
len folgende alternative Mdglichkeiten der Warme- und Energiegewinnung auf den ein-
zelnen Grundstiicksflachen zu prifen und auszuschdpfen:

— Nutzung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren),

— Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).
Voraussetzungen und Umsetzungsmdglichkeiten hierfur sind im Einzelfall zu untersu-
chen und in den nachgeordneten Verfahren aufzuzeigen.
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10.5

Soweit erforderlich, sind notwendige Straflenbeleuchtungsmasten und Kabelverteiler-
schachte auf Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufs-
genossenschaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fur elektrische
Anlagen und
Betriebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen.

Die Unterbringung der zusatzlich notwendigen Versorgungsleitungen ist unterirdisch
vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Gasleitungen der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG

Es sind keine Erdgasleitungen der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG im gegen-
standlichen Gebiet bekannt.

Telekommunikation

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zur Abstimmung der Bauweise und fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommu-
nikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. Erschlie-
Rungsmalahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass sich recht-
zeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustdndigen Ressort in
Verbindung gesetzt wird:

telekom-bauleitplanung-regens burg@telekom.de

Deutschen Telekom AG, Netzproduktion GmbH TI NL Siid/ PTI 12, Bajuwarenstral3e 4,
93053 Regensburg

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen dirfen nicht beeintrachtigt
werden. Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und au-
Rerhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten. Ob sich im Geltungsbereich Tele-
kommunikationsleitungen befinden ist im derzeitigen Planungsstand nicht bekannt.

Hinweise:

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses fiir den Endkunden
zur Verfigung stellen zu kénnen, bitten wir um Mitteilung des bauausfiihrenden Ingenieurburos,
um den Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu kénnen. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68
Abs. 1 TKG - hatdie Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragtund bevollméachtigtalle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderliche Stellungnahme abzugeben.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom istdie
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Planungsgebiet und auf3erhalb des Plangebiets
einer Prifung vorbehalten.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machtdie Telekom Deutschland GmbH darauf aufmerksam,
dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung eines Neubaugebietes durch
die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlie-
Rung moglich ist. Die Telekom Deutschland GmbH beantragt daher sicherzustellen, dass:

— flrden Ausbau desTelekommunikationsnetzesim ErschlieRungsgebietdie ungehinderte, un-
entgeltliche und kostenfreie Nutzung derkiinftigen gewidmeten Verkehrswege maoglich ist,

— auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutsch-
land GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21
eingeraumt wird,

— einerechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierungder
Leitungszonen vorgenommenwird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fiir Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den Erschlieungstrager erfolgt, wie ausdriicklich im Tele-
kommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,

— die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in
Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden,

— dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fur das Vorhaben einen Bauablaufzeiten-
plan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur
Verfligungzu stellenund diese durch Eintrag einer beschrénkten persdnlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.
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— Das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen®, herausgege-
ben von der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

— Die Fachstelle macht besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung der Telekom-
munikationsinfrastruktur auflerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwagungen her-
aus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Hinweise bzgl. vorhandener Leitungen der Telekom Deutschland GmbH:

Im Geltungsbereich befinden sich bereits Telekommunikationslinien derTelekom, diedurch die ge-
planten BaumaRnahmen mdglicherweise berthrt werden. Bei der Planung und Bauausfuhrung ist
darauf zu achten, dass diese Linien nichtverandertwerden miissen bzw. beschadigtwerden. Hin-
sichtlich geplanter Baumpflanzungenistdas ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen“der Forschungsgesellschaftfir StralBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989 — siehe hier u. a. Abschnitt 3 — zu beachten. Durch Baumpflanzungen sollte der Bau, die
Unterhaltungund Erweiterung der Telekommunikationslinien nach Méglichkeit nichtbehindert wer-
den.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Ob im Planbereich Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH / Vodafone Ka-
bel Deutschland GmbH vorhanden sind, ist zum derzeitige Planungstand nicht be-
kannt.
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11

BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaf den gelten-
den Vorschriften sowie der BayBO einzuhalten. Insgesamt gesehen ist der abwehrend e
Brandschutz sowie die Bereitstellung der notwendigen Loschwasserversorgungsanla-
gen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG)
sicherzustellen. Der kommunalen Feuerwehr stehen insgesamt ausreichende Mdéglich-
keiten zur Verfigung, um den Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht zu
werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

— Bereitstellung ausreichender Méglichkeitenzur Gewahrleistung des Brandschutzes
fur die stadtische Feuerwehr,

— Sicherstellung der Rettungswege,

— Einhaltung von Hilfsfristen,

— ausreichende Léschwasserversorgung,

— Bereitstellung ausreichender Erschlieffungsflachen,

— Wechselbeziehungen im Planungsbereich zu anderen Gebieten,

— Minimierung brandschutztechnischer Risiken im Planungsbereich.

Hinweise:

Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind auf Pri-
vatgrundstliicken entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmungen (vgl. AlIMBI Nr.
14/2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr” (Fassung
02/2007) einzuhalten.

Bei Flachen furdie Feuerwehrim 6ffentlichen Bereich wird den Gemeinden die Anwendung die-
ser Richtlinie empfohlen. (Die DIN 14 090 - ,Flachen fiirdie Feuerwehrauf Grundstiicken*kann
hierfiir ebenfalls als PlanungsgréRe herangezogen werden).

Die Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG) des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2013 (Az.: ID1-2211.50-162) em pfiehit
den Gemeinden, bei der Ermittlung der notwendigen Léschwassermenge die Technisch e Regel
zur Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung - Arbeitsblatt W
405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden.

Zu bericksichtigen ist weiterhin, dass der Abstand der Hydranten untereinander 150 m nicht
Uberschreitet.

DVGW: Fir Feuerldschzwecke [DVGW W 405 (A)] bestimmte Hydranten sind in angemessenen
Abstandenin das Rohrnetz einzubauen [DVGW W 400-1 (A)] (vgl. DVGW-Merkblatt W 331).Die
Abstande von Hydranten im Rohrnetz sind in Abhangigkeitvon der Bebauung und von der Struk-
tur des Rohrnetzes ortlich verschieden. Sie liegen in Ortsnetzen meistunter 150 m (vgl. DVGW-
Arbeitsblatt W 400-1).

Eine entsprechende Begriindung gibt der Landesfeuerwehrverband Bayern e.V. mit seiner
Fachinformation fir Feuerwehren zur Planung von Loschwasserversorgungseinrichtungen aus
der Sicht der Feuerwehr mit Stand 04/2013.

Es wird die Verwendung von Uberflurhydranten empfohlen. Begriindung: Bei Uberflurhydranten
gréBer DN 80 liegt die Léschwasserentnahmemenge Gber der mdglichen Entnahmemenge von
Unterflurhydranten, da Unterflurhydranten trotz zwei verfligbarer Abgange an den D urchmesser
DN 80 des Standrohrs der Feuerwehr gebunden sind.

Wird die Léschwasserversorgung durch Léschwasserbehalter sichergestellt, sind die Vorgaben
der DIN 14230:2012-09 (Unterirdische Loschwasserbehalter) einzuhalten.

Bei der Einplanung von Léschwasserteichen ist die Einhaltung der DIN 14210:2003-07 (Lésch-
wasserteiche) vorausgesetzt.
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12

121

12.2

12.3

12.4

IMMISSIONSSCHUTZ

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berick-
sichtigen. Nachfolgend werden daher verschiedene Immissionsquellenund ihre etwaigen
Auswirkungen auf das Planungsgebiet naher betrachtet.

Es wird derzeit ein Schallgutachten erarbeitet und im nachsten Verfahrensschritt darge-
legt.

Verkehrsimmissionen

Das Plangebiet ist eine Erweiterung an einem bestehenden Wohngebiet und ist durch die
vorhandene Bebauung im Suden und Osten ausreichend geschitzt. Im Westen und Nor-
den befinden sich keine verkehrsreichen Verkehrswege. Von den bestehenden Erschlie-
RungsstralRen gehen keine Beeintrachtigungen aus.

Gewerbliche Immissionen

Im Osten des neugeplanten Wohngebietes befindet sich ein bestehender Gewerbestand-
ort mit Kleingewerbe. Zur Prifung der Vertraglichkeit wird derzeit eine schalltechnische
Untersuchung erarbeitet.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung werden im weiteren Verfahren in die Planunterlagen
integriert.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Bewirtschaftung der nérdlich und westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen und die damit unter Umsténden verbundenen zeitlich auftretenden Emissionen,
die durch Staub bzw. Larm wahrend der Bodenbearbeitungs- und Erntezeiten, wie auch
durch die Ausbringung von Gllle, Mist, Pflanzenschutzmittel) entstehen kdnnen — auch
an Sonn- und Feiertagen sowie Abendstunden — sind zu dulden.

Die Bauwerber sind hiervon vom Markt entsprechend in Kenntnis zu setzen.

Es befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebsstatten in der Nahe.

Sport- und Freizeitimmissionen

Sport- und Freizeitanlagen sind im weiteren Umfeld vorhanden. Es grenzen keine Sport-
flachen direkt an das Plangebiet an.

Sportlarm
Bezogen auf den Sportlarm gehen keine Beeintrachtigung auf das geplante Wohngebiet
aus, da Sportanlagen nur in ca. 470 m Entfernung, sudlich der ST 2233 anzutreffen sind.

Freizeitlarm
Es ist mit keinen Larmbelastungen durch Veranstaltungen zu rechnen.
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13 FLACHENBILANZ
Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches
ART DER NUTZUNG FLACHE IN M2
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 100,00 9.430
Bruttobauflache 100,00 9.430
abzgl. ErschlieBungsflachen 20,51 1.934
— Wirtschaftsweg bestehend 73
— Verkehrsflachen geplant 1.461
— StraRenbegleitgriin geplant 227
— Flachen fir Regenriickhaltung geplant 88
— Regenrinnen u.-mulden fir Starkregen geplant 85
abzgl. Griinflaichen 9,31 878
— Offentliche Griinflachen fiir Integration naturnaher Mul- 878
den, Graben und Regenriickhaltebecken, inkl. Biotop
Nettobaufliche gesamt 70,18 6.618
GrundstlicksgréRen
Parzellen m? | Parzellen m? | Parzellen m? [ Parzellen m?
1 481 2 477 3 478 4 482
5 402 6 398 412 8 420
9 409 10 507 11 503 12 538
13 544 14 567
Gesamt: 6.618

Einwohnerberechnung

WA-Einzelhaus (E)
Anzahl der Parzellen: 14
Anzahl der Wohnungen je Parzelle: 1 Wohnung (zzgl. max. 1 Einliegerwohnung max.

60 m?)

Anzahl der angesetzten Wohnungen: 14 x 1 = 14 Wohnungen

Anzahl der angesetzten Einwohner (E) pro Wohnung: 3,5 E

14 Wohnungen x 3,5 E = 49 Einwohner

Insgesamt kann mit ca. 49 Einwohnern gerechnet werden.




Pl an/ Markt Painten

Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Schmiedgasse |l 28/36

14

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die voraussichtlichen Kosten fur die geplanten ErschlieBungsmalRnahmen sind derzeit
noch nicht dimensioniert und somit noch nicht bekannt. Diese werden im Zuge der weite-
ren Erschliefungs- und Entwasserungsplanung ermittelt. Diese Planungen erfolgen im
Anschluss an das Bauleitplanverfahren.

Entstehende und erforderliche Anschlusskosten fur

— Abwasserbeseitigung,

— Wasserversorgung,

— Versorgung mit elektrischer Energie,
— Fernmeldeeinrichtungen

Entstehende und erforderliche Anschlusskosten der Grundstiicke richten sich dann
nach den entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatsachlichen Herstellungskosten.



Pl an/ Markt Painten

Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Schmiedgasse |l 29/36

TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

15

16

16.1

16.2

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Das Konzept der Griinordnung sieht zum einen vor, das Gebiet visuell in das Orts- und
Landschaftsbild zu integrieren und zum anderen einen Beitrag fir den Natur- und Ar-
tenschutz zu leisten.

Die zentrale Grinachse des Baugebietes wird am dstlichen Rand des Baugebietes in

Nord-Sid-Richtung geplant. Darauf aufbauend sind folgende Malinhahmen Bestandteil

des grunordnerischen Konzeptes:

— StraBenbegleitgrin und Offentliche Griinflachen durch Ansaat mit salzvertragli-
chem Saatgutmischung aus 30% Krauter und 70 % Graser und Ansaat von Exten-
sivwiesen bei den Regenriickhalte- und Regenauffangflachen.

— Pflanzung von Einzelbaum und Baumreihe auf 6ffentlichen Grunflachen.

— Innere Begrinung des Wohngebietes mittels privater Grinflachen und Pflanzung
von Einzelbdumen und Baum-Strauchpflanzungen.

Mit den beabsichtigten Maflnahmen wird ein Mosaik aus Wiesen und Baum-/ Strauch-

gruppen mit biotopvernetzender Funktion geschaffen. Die angebotene Arten- und BIu-

tenvielfalt bildet einen hochwertigen Lebensraum und ein Nahrungshabitat fur Tiere und

ist nicht zuletzt eine Bereicherung fir das Landschaftsbild.

ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Verkehrsflachen

Ziel ist es, die Verkehrsflachen, insbesondere untergeordnete bzw. gering belastete
Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende
Flachen — mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen
oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht — mit unversiegelten und/
oder teilversiegelten Belagen zu befestigen, um in diesen Bereichen eine natirliche
Versickerung des Oberflachenwassers zu erméglichen. Daher isteine Versiegelung nur
in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflachen er-
fordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne des
Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzuraumen ist.
Stellplatze sind generell als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung auszu-
fuhren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des an-
stehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflas-
ter, Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen, aber auch wassergebun-
dene Decken und sonstige vergleichbare Belage.

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nut-
zung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit un- oder teilversiegelten Beldgen
zu befestigen, wie sie bereits im vorstehenden Abschnitt aufgezahlt wurden. Zuséatzlich
ist auch eine Ausflhrung als wassergebundene Decke denkbar.

Nicht Uberbaubare Grundstlucksflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen fir die Hausgartennutzung sind als Pflanz-
Rasen- oder Wiesenflachen auszubilden. Es sind Baume und Straucher zu pflanzen.
Bei straRenraumwirksame Einzelbaumpflanzungen ist auf das Stralenraumprofil zu
achten. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Auf-
enthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig. Die Anlage vongroRflachigen Steingarten
ist unzulassig.
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16.3
16.3.1

16.3.2

16.3.3

16.3.4

PflanzmalRnahmen, Ansaaten und Pflegemal3nahmen
Private Grunflachen
— Grinflachen zur Schaffung neuer Gehoélzstrukturen

Diese Grunflachen sind die nicht bebaubaren privaten Grundstiicksflachen Die Grin-
flachen sind mit Einzelbdumen und lockeren Baum—Strauchpflanzungen zur Randein-
grinung zu bepflanzen, welcher zu pflegen und zu erhalten ist.

Offentliche Grinflachen
— StraBenbegleitgriin mit Baumreihe

Diese Flachen unterliegen auf Grund ihrer strallenbegleitenden Lage einer starken Be-
anspruchung, u. a. durch Salzeintrag in den Wintermonaten. Daher ist auch bei der
Saatgutmischung besonderes Augenmerk auf salzvertragliche und trockenheitsresis-
tente Arten, aber auch solche, die gegenlber gelegentlicher Tritt- und Befahrungsbe-
lastungen tolerant sind, Wert zu legen. Es sind Einzelbaumpflanzungen als Baumreihe
dort zu pflanzen. Auf das Stralenraumprofil ist hier zu achten.

— Extensivwiesen mit Einzelbaumpflanzung und Baum- Strauchpflanzung

Die Flachen zur Regenriickhaltung sind mit einer geeigneten Saatgutmischung fur tem-
porar vernasste Standorte anzusaen. Es ist eine Einzelbaumpflanzung (auf das Stra-
Renraumprofil ist hier zu achten) und Baum- Strauchpflanzung auf den Regenrickhalte-
und Auffangmulden geplant.

Pflanzgebote

Die Pflanzgebote an den vorgesehenen Standorten gemal Plandarstellung, sollen
ebenfalls dazu dienen, das Wohngebiet visuell in das Orts- und Landschaftsbild einzu-
binden. Zuséatzlich stellen auch sie einen wichtigen Lebensraum u. a. fir Végel dar.
Ein Abweichen vom festgesetzten Standort ist bis zu 3,00 m mdglich, um eine gewisse
Flexibilitat in der Planung zu ermdéglichen.

Darlber hinaus sind je angefangene 300 m? Grundstlicksflache, welche nicht von bau-
lichen Anlagen Uberdeckt werden, zusatzlich zu den stralRenraumwirksam festgesetz-
ten Baumen ein heimischer Laubbaum entsprechend der Artenliste 14.2 bzw. zwei
Obstbaume in den festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen.

ArtenschutzmalRnahmen

Um einen Beitrag zum Artenschutz zu leisten, werden Festsetzungen zur ausschliefli-
chen Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel getroffen.
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171

EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist fir die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung vorgesehen, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Das Schaffenneuen Baurechts ist hier als ausgleichs-
pflichtige Nutzungsanderung von Grundflachen anzusehen.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr (2021).

Es gilt nach einer vorangegangenen Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft die
Schutzguter des Naturhaushaltes unter Betrachtung der zu erwartenden erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit zu bewerten.
Das Kompensationserfordernis wird fiir das Schutzgut Arten und Biotope flachenbezo-
gen errechnet. Fir die restlichen Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschafts-
bild sowie fir eventuelle Erganzungen zum Schutzgut Arten und Biotope erfolgt die Be-
wertung verbal-argumentativ.

Nach dem neuen Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erfolgt die Eingriffs-
und Ausgleichsflachenbilanzierung nach Wertpunkten. Hierbei muss der Ausgleichsbe-
darf in Wertpunkten der geplanten Ausgleichsflache in Wertpunkten entsprechen. Zu-
letzt wird der Ausgleichsflachenbedarf in Wertpunkten unter Berlicksichtigung der ge-
planten Malinahmen in einen konkreten Flachenbedarf umgerechnet.

Bestandserfassung und Bestandsbewertung

Die Schutzguter des Naturhaushaltes werden hinsichtlich des zu erwartenden Eingriffs
bewertet.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensraume werden je nach ihren Merkmalen und Aus-
pragungen Biotop-und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste der Bayerischen Kom-
pensationsverordnung (BayKompV) zugeordnet. Dabei basiert die Bewertung des Aus-
gangszustands des Schutzgutes Arten und Lebensraume auf den jeweiligen festgeleg-
ten Grundwerten der betroffenen BNT. Auf die gemaR Leitfaden mdgliche Vereinfa-
chung (Gliederung in geringe (3 WP), mittlere (8 WP) und hohe Bedeutung (11-15 WP)
wird nicht berticksichtigt, sprich es werden die Wertpunkte gem. Wertliste Gbernommen
und nicht Pauschalisiert.

Folgende BNT werden innerhalb des Geltungsbereiches angetroffen:
G12 Intensivgrunland, brachgefallen 5 WP (7.642 qm)
G11 Intensivgrinland 3 WP (1.106 gm)

V33 Wirtschaftsweg, befestigt, Schotter 1 WP (327 qm)

Kein Eingriff/ Bestand: Dabei handelt es sich zum einen um den Wirtschaftswegab-
schnitt, mit Schotter befestigt (73 qm) sowie die vorhandene kartierten Biotopflache
(283 qm).

Zudem wird auf die Abbildungen auf der nachfolgenden Seite verwiesen, welche die
Bestanderfassung und -bewertung des Ausgangszustandes innerhalb des Geltungsbe-
reiches anschaulich aufzeigt.
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17.2
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Quelle: Darstellung des Biotop- und Nutzungstypen BTN und der Bewertung gem. Biotopwertliste
gem. Leitfaden. Komplan; Darstellung nicht mafstablich.

Verbal-argumentative Bewertung aller weiteren Schutzguter

In der Regel werden die beeintrachtigten Funktionen der restlichen Schutzgter durch die
Kompensation des Schutzguts Arten und Lebensraume mit abgedeckt. Liegt eine Aus-
nahme vor, so wird ein zusatzlich erforderlicher Ausgleichsflachenbedarf verbal-argu-
mentativ festgelegt. Das Schutzgut Landschaftsbild ist sehr spezifisch und stellt daher
einen gesonderten Fall dar, derimmer erganzend verbal-argumentativ beschrieben wird.
Fur die Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Luft besteht kein zusatzliches Ausgleichs-
erfordernis, da keine vom Regelfall abweichenden Umstande erkennbar sind.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden durch die geplante Wohnbe-
bauung bedingt. Aufgrund der unmittelbaren Lage im Anschluss an bestehende bauli-
che Anlagen und der Begrinung der privaten Grundstlcksflachen u.a. als abschlie-
fende und durchgangig geplanten Ortsrandeingriinung aus lockeren Baum-Strauch-
pflanzungen werden die Auswirkungen auf das Schutzgut moglichst geringgehalten und
ansonsten mit dem ermittelten Ausgleichsbedarf abgedeckt.

Ermittlung der Eingriffsschwere

Laut Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung von 2021 kann die Schwere der
Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft Giberschlagig aus dem MaR} der vorgese-
henen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZ).
Bei Flachen mit einer geringen bis mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung bietet
sich die GRZ als Beeintrachtigungsfaktor an. Uber diesen Beeintrachtigungsfaktor sind
auch Freiflachen abgedeckt, die zu den Baugrundstiicken gehdren. Auch die dem Bau-
gebiet zugeordnete und ihm dienende verkehrsibliche ErschlielRung fallt darunter.

Mit vorliegender Planung werden Uberwiegend Flachen mit einer geringen bis mittleren
naturschutzfachlichen Bedeutung in Anspruch genommen, so dass fir diese Ermittlung
des Ausgleichsbedarfs im Weiteren die GRZ zugrunde gelegt wird.

Fur die Eingriffe in Bereiche mit einer hohen naturschutzfachlichen Bedeutung, also in
die Gehdlzstrukturen, sprich das notwendige Roden von vier Einzelgehdlzen zur Her-
stellung der Zufahrtsstrale im Stden des Geltungsbereiches sind die Wertpunkte un-
mittelbar anzuwenden. Hier ergibt sich ein Beeintrachtigungsfaktor von 1.
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17.3 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs
) WERTPUNKTE BEEINTRACHTI- PLANUNGS-
AUSGLEICHS- | _ | EINGRIFFSFLA- )
e = s X | BNT/M2EIN- [ X | GUNGS-FAK- FAKTOR

GRIFFSFLACHE

TOR (GRZ)

Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs.

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei VermeidungsmalRnahmen am Ort
des Eingriffs gemal Anlage 2 des neuen Leitfadens Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung von 2021 um einen Planungsfaktor bis zu 20% reduziert werden.

Der Abschlag von einem Planungsfaktor von 5,5% fir das Allgemeine Wohngebiet wird

durch folgende VermeidungsmafRnahmen gerechtfertigt:

VermeidungsmalRnahme

Planungsfaktor in %

Baumpflanzung je 300 m? angefangener Grundsticks-

flache (heimisch, keine Zierformen) 2,5
Pflanzliste aus gebietsheimischen Baumen und Strau- 10
chern mit Mindest-Pflanzqualitaten ’
Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens 10
durch Verwendung versickerungsfahiger Belage. ’
Rickhaltung des Niederschlagswassers in naturnah ge-
stalteter Wasserriickhaltung bzw. Versickerungsmul- 1,0
den.

Summe 5,5

fur den Eingriffsbereich dargestellt.

In der nachfolgenden Tabelle ist die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

WERTPUNKTE
AUSGANGSNUTZUNG BNT PAUSCHAL = Vel GRZ
FLACHE (m2)
(WP)

Intensivgriinland, brachgefallen 5 X 7.642 0,3
Intensivgriinland 3 X 1.106 0,3
Wirtschaftsweg 1 X 327 0,3

AUSGLEICHSBE- PLANUNGSFAKTOR
DARF (WP) (%) AUSGLEICHSBEDARF (WP)

= 11.463 - 5,5 (-630 WP) = 10.833

= 995 - 5,5 (-55 WP) = 940

= 98 - 5,5 (-5 WP) = 93

Der Ausgleichsbedarf vonin Summe 11.866 WP wird auf3erhalb des Geltungsbereiches

bereitgestellt.
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17.4 Ausgleichsmalinahmen und MalRnahmenkonzept
Dieser Punkt wird im weiteren Verfahrensschritt dargelegt.

17.5 Ermittlung des Umfangs der Ausgleichsmal3nahmen
Dieser Punkt wird im weiteren Verfahrensschritt dargelegt.

17.6 Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen
Dieser Punkt wird im weiteren Verfahrensschritt dargelegt.
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1 EINLEITUNG
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit der Plandarstellung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Schmiedgasse II*:

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maR3-
stablich.

Die drastische Verteuerung des Baulandes in den Verdichtungsraumen veranlasst vie-
le Bauwillige in den landlichen Raum auszuweichen und daflr groRRere Distanzen zur
Arbeitsstatte in Kauf zu nehmen. Die Nahe zum Anschluss zur Autobahn A3 steigert
auch aus diesem Grund die Attraktivitdt des Marktes Painten als Wohnstandort. Eine
steigende Nachfrage nach Bauland belegt dies.

Aus dem vorstehend genannten Grinden ergibt sich fir den Markt somit das Erfor-
dernis, Bauland in ausreichendem Mal bereitzustellen. Zwar verzeichnet der Markt
noch unbebaute Grundstilicke, die aber bereits sdmtlich verkauft sind und damit dem
Wohnungsmarkt nicht mehr zur Verfiigung stehen. Nachhaltige Bemihungen des
Marktes im Hinblick auf Kauf- / Tauschangebote an die jeweiligen Eigentiimer die
Grundstlcke zu akquirieren, blieben erfolglos.

Im Ergebnis ist somit festzustellen, dass sich der Markt Painten einer hohen Nachfra-
ge nach Bauland gegentbersieht, dieser aber angesichts fehlender verfligbarer Bau-
landreserven nicht entsprechen kann. Aufgrund dessen ist der Markt angehalten, zu-
satzlich Bauland bereitzustellen, was durch die Erstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes mit Grinordnungsplan Schmiedgasse Il geschehen soll. Das Verfahren
wird im Regelverfahren durchgefihrt.

Der vorliegende Planungsbereich stellt Uberwiegend landwirtschaftliche Flachen dar,
die als intensives Griinland und brachgefallenes Griinland genutzt werden.

Das Gebiet umfasst eine Gesamtflache von 9.430 m?. Festgesetzt wird eine GRZ von
max. 0,3 und eine GFZ von max. 0,6. Die zuldssige Wandhdhe betragt fur Wohnhau-
ser max. 6,50 m und fir Zubehéranlagen max. 3,00 m.
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1.2

1.2.1

1.2.2

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den értlichen Bauvorschriften
wurden beschrankt auf die Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich Dachform,
Dachneigung, Dachdeckung, Dachiiberstand und Dachaufbauten, Zwerch-/ Standgie-
bel, regernative Energien, Abstandsflachen, Einfriedungen und Sichtschutz sowie Ge-
staltung des Gelandes. Auf Ziffer 9 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der textlichen
Festsetzungen wird Bezug genommen.

Parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes/ Griinordnungsplanes er-
folgt die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes des Marktes Painten.

Einschlagige Prufvorgaben der Umweltbelange

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltprifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Geneh-
migungsbehorde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltprifung betreffen u. a. den
Flachen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltpriifung als regelmafliger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtli-
cher umweltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem soge-
nannten Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren
dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht fin-
det somit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die
Ergebnisse unterliegen der Abwagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bau-

leitplanung:

— EU-Richtlinie 2001/42/EG: Priufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme,

— EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umwelt-
prifung,

— § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Lan-
despflege,

— § 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz,

— § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Uber die Umweltprifung,

— § 2a BauGB: Begrindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

Planungsvorgaben

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB sowie deren Bestandserhebungen und Be-
standsbewertungen im Umweltbericht zu beriicksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes der Region Regenburg, des Flachennutzungsplanes der Markt Painten, der na-
turschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Biotopschutzprogramms, sowie der Bio-
top- und Artenschutzkartierung.
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1.2.2.1

1.2.2.2

1.2.2.3

1.2.2.4

1.2.2.5

1.2.2.6

1.2.2.7

1.2.2.8

Auf die Ziffern 1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan, 1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm, 1.2.2.5 Biotopkartierung, 1.2.2.6 Artenschutzkartierung sowie 1.2.2.7 Schutz-
gebiete wird diesbezlglich verwiesen.

Planungsrelevante Aussagen sonstiger Ubergeordneter Fachplanungen (wie FFH-,
SPA-Gebiete etc.) fir naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen fir die Pla-
nungsflachen nicht vor.

Landesentwicklungsprogramm
Siehe Ziffer 5.3.1 Begriindung zum Bebauungsplan

Regionalplan
Siehe Ziffer 5.3.2 Begriindung zum Bebauungsplan

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan
Siehe Ziffer 5.3.3 Begriindung zum Bebauungsplan

Arten- und Biotopschutzprogramm
Siehe Ziffer 5.3.4 Begriindung zum Bebauungsplan

Biotopkartierung
Siehe Ziffer 5.3.5 Begriindung zum Bebauungsplan

Artenschutzkartierung, Aussagen zum speziellen Artenschutz
Siehe Ziffer 5.3.6 und Ziffer 5.4 Begriindung zum Bebauungsplan

Schutzgebiete
Siehe Ziffer 5.3.7 Begriindung zum Bebauungsplan

Sonstige Planungsvorgaben
Siehe Ziffer 5.3.8 Begriindung zum Bebauungsplan
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2.1

BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

Angaben zum Standort

Die Marktgemeinde Painten liegt im Nordwesten des Landkreises Kelheim und ist
raumordnerisch der Region 11 — Regensburg zuzuordnen.

Innerhalb des Landkreises Kelheim befindet sich die Marktgemeinde an der nérdli-
chen Kreisgrenze.

Die Siedlungstatigkeiten innerhalb des Gemeindegebietes finden neben dem Hauptort
Painten noch in den Ortsteilen Maierhofen, Neulohe, Rothenbiigl, Mantlach und Netz-
stall statt.

Die geplante Wohngebietserweiterung befindet sich im Hauptort Painten am nérdli-
chen Ortsrand, als Erweiterung der hier bereits vorhandenen Wohnbebauung ent-
lang der Strale Ziegelfeld.

Lage des Planungsgebietes
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Quelle: www.geoportal.bayern.de/BayernAtlas-plus; verandert KomPlan; Darstellung nicht'maBstéinch.
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2.2

Angaben zum Untersuchungsrahmen

Scoping
Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen Sco-
ping-Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt.

Es wird an dieser Stelle ausdriicklich darauf verwiesen, dass im Zuge der Verfahren
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Behodrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgerufen
sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den gewonnenen Er-
kenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubringen, die
bei Bedarf in die Planung einbezogen werden.

Integratives Betrachtungsfeld
Gelandebegehungen erfolgten im April 2026.
Das Gelande stellt sich aktuell iiberwiegend als Griinlandbrache dar.

Daraus ergibt sich fir die vorliegende Planung nachfolgendes integratives Betrach-
tungsfeld:

ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
Mensch ) .+
siehe Ziffer 2.4.1
Arten und Lebensraume +
(Tier‘ Pﬂanze) siehe Ziffer 2.4.2und 2.4.3
Boden/ Flache - F
siehe Ziffer 2.4.4
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser +
siehe Ziffer 2.4.5
Klima und Luft ) .+
siehe Ziffer 2.4.6
Landschaftsbild B
siehe Ziffer 2.4.7

+

Kultur- und Sachgter -
siehe Ziffer 2.4.8

Flora-Fauna-Habitaten )
nicht relevant

Erhaltungsziel/ Schutzzweck von

Vogelschutzgebieten

nicht relevant

Vermeidung von Emissionen 7
siehe Ziffer 2.4.1
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan- +
gebiete siehe Ziffer 2.6
Eingesetzte Techniken und Stoffe o *
siehe Ziffer 2.9
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +
gang mit Energie siehe Ziffer 2.10
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ot
siehe Ziffer 2.11
Landschaftsplanen I
Darstellungen in - Siche Zifter 1.2.2.3
sonstigen umweltbezogenen +
Planungen siehe Ziffern 1.2.2.1 bis 1.2.2.8
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2.3

24

Wirkfaktoren

Jede Baumalinahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzgliter aus, wobei je
nach Umfang der Malknahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Raume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen Uber Wirkfaktoren. Diese kénnen in bau-, anlage- und nutzungs-
bedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voribergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entste-
hen diese durch eine Inanspruchnahme von Flachen fir die Baustelleneinrichtungen,
Emissionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie
Bodenveranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und langanhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschliellich der voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflussten Umweltmerkmale des Gebietes,
dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Er stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsicht-
lich einer Durchfuhrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfiihrung).

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter des Natur-
haushaltes entsprechend folgender Kriterien bewertet:

++  positiv,

+ bedingt positiv,
+-  neutral,

- bedingt negativ,
-- negativ,

o] nicht gegeben.
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2.4.1  Schutzgut Mensch
2.4.1.1 Bestandsaufnahme einschlie3lich der Vorbelastungen
Wohnfunktion und Wohnumfeld
Im Sitiden des Geltungsbereiches sind bereits Wohnfunktionen vorhanden Das nahere
Umfeld der Wohnbereiche ist iberwiegend agrarisch in Form land- und forstwirtschaft-
licher Nutzflachen (Acker, Griinland, Geholzbestande) gepragt. Im Osten grenzt Ge-
werbe an.
Gesundheit und Wohlbefinden
Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches ist mit Ausnahme der land- und forstwirt-
schaftlichen Fahrten, Anliegerverkehr und ggf. Gewerbelarm nicht mit potentiell
schadlichen Umwelteinflissen zu rechnen.
Erholungs- und Freizeitfunktion
Der Geltungsbereich selbst besitzt aufgrund seiner aktuellen Nutzung als landwirt-
schaftliche Nutzflachen keine besondere Erholungsfunktion.
Die im Umland vorhandenen Feld- und Grinwege stellen fir Laufer, Spazierganger
und Radfahrer wohnortnahe Erholungswege dar.
2.4.1.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen
— Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutzes sind die einschlagigen Bestimmun-
gen bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 11 der Begrindung zum Bebauungs-
plan) zu beachten. Sonstige Unfall- oder Katastrophenrisiken sind nicht zu erwar-
ten.
— Ein- und Durchgriinung mit standortgerechten Gehdlzen
2.4.1.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche

Anlagen anlagebedingt -

erh6hte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschiit-
terungen durch den Betrieb von Baumaschinen, den baubedingt

Abtransport von Bodenmassen und der Anlieferung von anlagebedingt
Baustoffen

Bereitstellung von Wohnbedarfsflachen anlagebedingt +

Steigerung des Erholungswertes durch Ein-/ Begriinung | anlagenbedingt +

Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Ge-

ruch) aus der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung anlagebedingt *

Unter Berucksichtigung der Bestandsbewertung einschlieRlich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmafinahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bedingt positiv
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24.2

2421

Schutzgut Arten und Lebensraume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensraume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze diffe-
renziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexere
Lebensraumanspriiche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht, Larm
und Erschitterungen zu berlcksichtigen sind.

Bestandsaufnahme einschlie3lich der Vorbelastungen

Aktuell stellt sich das Areal innerhalb des Geltungsbereiches landwirtschaftliche Nutzfla-
chen und Gehdlzbesténde, die erhalten bleiben, dar.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen des Geltungsbereiches stellen grundsatzlich ei-
nen (Teil-) Lebensraum flir bodenbritende Vogelarten dar. Die angrenzende Bebau-
ung und die vorhandenen Gehdlzbestande besitzen eine vertikale Kulissenwirkung.
Bodenbritende Vogelarten wahren einen Mindestabstand von 100 m zu vertikalen
Strukturen. Da die Strukturen unmittelbar angrenzen, wird diese Distanz innerhalb des
Planungsgebietes unterschritten. Im Eingriffsbereich sind AltbAume mit evitl. frostfreien
Hoéhlen oder Stammanrissen sind nicht vorhanden.

2.4.2.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

— Festsetzung der Unzulassigkeit von Sockeln
— Festsetzung von insektenunschadlichen Leuchtmitteln

2.4.2.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Stérungen durch Larm, Erschitterungen, Gerliche und baubedingt )
zusatzliche Lichtquellen anlagenbedingt

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume

und Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen) anlagenbedingt o

Neuschaffung von Lebensrdumen durch festgesetzte

Geholzpflanzungen und Ausgleichflachen anlagenbedingt ++

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschliellich Vorbelastungen und
der geplanten Verminderungsmalinahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tier bedingt negativ
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2.4.3  Schutzgut Arten und Lebensraume — Flora
2.4.3.1 Bestandsaufnahme einschlie3lich der Vorbelastungen
Der Planungsbereich besteht tberwiegend aus landwirtschaftlichen Nutzflachen (Inten-
sivgrunland, Grunlandbrache). Im Westen besteht bereits eine ErschlieBungsstrale, die
ausgebaut werde soll. Hier findet sich auch eine begleitende biotopkartierte Hecke, die
vollstandig erhalten bleibt.
Innerhalb des Eingriffsbereiches sind fiir das Betrachtungsfeld Schutzgut Pflanze we-
der schiitzenswerte Biotope noch sonstige lokal bis landesweit bedeutsame Pflanzen-
arten vorhanden.
2.4.3.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen
— Verwendung von standortgerechtem Pflanzenmaterial
2.4.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG
Zerstérung der Vegetationsdecke in Teilbereichen
durch dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung | anlagenbedingt -
und ErschlieBung
Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume anlagenbedingt )
und Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen) 9 9
Neuschaffung von Lebensrdaumen durch festgesetzte anlagenbedingt +
Geholzpflanzungen und Ausgleichsflachen 9 9
Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschliellich Vorbelastungen und
der geplanten Verminderungsmaflinahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:
- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze bedingt negativ
244  Schutzgut Boden/ Flache
2.4.41 Bestandsaufnahme einschlie3lich der Vorbelastungen

Geologie/ Relief

Die geologische Karte 1:500.000 bezeichnet die Geologische Einheit als Malm (Weilier
Jura) mit Mergel-, Kalk- u. Dolomitstein. Im Profil A--' im Molasseuntergrund nach S
Ubergang von germanischer in helvetische Fazies.

Das Gelande im Geltungsbereich fallt von Nordwesten nach Nordosten um ca. 6,60 m
und von Nordwesten nach Sidwesten um ca. 4,9 m hin ab. Von Nordosten nach Sud-
osten fallt das Gelande um ca. 1,75 m und von Sidwesten nach Sidosten um ca.
3,45 m ab. Die Hohenlage reicht dabei von ca. 499,20 m . NHN bis ca. 490,85 m
0. NHN.

Boden

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um fast ausschlieRlich Braunerde (pseu-
dovergleyt) aus Lehm bis Schluff (Deckschicht) Gber Lehm bis Schluffton (Kiesel-)
Kalksandstein, (Sand-)Mergelstein) mit Ackerzahlen zwischen 42 und 48, die somit
unter dem Niveau des Durchschnittes im Landkreis Kelheim (51) liegen. Dies bedeutet
eine Inanspruchnahme unterdurchschnittlicher Béden im Hinblick auf ihre natlrliche
Ertragsfahigkeit.

Flache
Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betragt 9.430 m2.
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2442

2443

24.5

2451

Altlasten
Altlasten sind bisher nicht bekannt.

Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen

— Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmald,

— Beschrankung des Bodenabtrages und der Bodenbewegungen (Ablagerungen,
Abgrabungen, Aufschittungen) nach MaRgabe der baulichen Mdglichkeiten,

— Festsetzung versickerungsfahiger Beldge fir Stellplatze und Zufahrten nach
MaRgabe der baulichen und funktionalen Mdglichkeiten.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen, baubedingt .
Aufschittungen, Verdichtung anlagenbedingt
Veranderung der Untergrundverhéltnisse baubedingt --

Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der

Versiegelung anlagenbedingt --

Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages auf

landwirtschaftlichen Nutzflachen nutzungsbedingt *

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschliel3lich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmaflnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Flache negativ

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme einschlief3lich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflichengewasser,
Uberschwemmungsbereiche und Grundwasser relevant. Trinkwasserschutzgebiete
oder sonstige wasserwirtschaftlich empfindsamen Gebiete werden durch die Planung
nicht berihrt.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche

Im Planungsbereich sind keine permanent wasserfuhrenden Gewasser vorhanden. Im
Geltungsbereich befinden sich keine Graben

Entsprechend der Hochwassergefahrenkarten des Bayerischen Landesamtes fir Um-
welt liegt der Geltungsbereich weder innerhalb eines amtlich festgesetzten oder vorlau-
fig gesicherten Uberschwemmungsgebietes, noch innerhalb einer Hochwassergefah-
renflache

Ein wassersensibler Bereich befindet sich lediglich in einem kleinen Bereich im Sidos-
ten des Geltungsbereichs.
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Quelle: Umweltatlas Bayern, Themenkarte Uberschwemmungsgefahren — wassersensible Bereiche; Dar-
stellung unmafstablich.

Wie im UmweltAtlas Naturgefahren zu erfahren, sind diese Gebiete durch den Einfluss
von Wasser gepragt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abge-
grenzt. Hier kann es durch (ber die Ufer tretende Fliisse und Béche, Wasserabfluss in
sonst trockenen Télern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen
und Uberspiilungen kommen. Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenfiachen kann
bei diesen Fldchen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben wer-
den und es gibt keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrénkun-
gen im Sinne des Hochwasserschutzes.

Die wassersensiblen Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im
MaRstab 1:25.000 erarbeitet. Diese Karten enthalten keine Grundstiicksgrenzen. Die
Betroffenheit einzelner Grundstlicke kann deshalb nicht abgelesen werden.

Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei wassersensiblen Berei-
chen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt
keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen im Sinne des
Hochwasserschutzes. Jedoch kénnen Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe
Grundwasserstédnde auch abseits von Gewassern auftreten. Grundsatzlich muss da-
her Uberall mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im UmweltAtlas
Naturgefahren nicht flachendeckend abgebildet werden kénnen.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Detaillierte Aussagen uber die Grundwasserverhaltnisse kdnnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen. Bauvorhaben sind gegen Schichtwasser zu sichern. Der Grundwasserkdrper wird
als Malm — Dietfurt a. d. Altmihl bezeichnet. Die hydrogeologischen Einheiten sind
Dogger, Feuerletten und Albvorland, Fluviatile Schotter und Sande, Sandsteinkeuper.

Bei etwaiger Freilegung von Grundwasser ist dies beim Landratsamt Kelheim,
Abt. Wasserrecht, umgehend anzuzeigen. Fur eine ggf. erforderliche Bauwasserhal-
tung ist beim Landratsamt Kelheim, Abt. Wasserrecht, rechtzeitig eine wasserrechtli-
che Erlaubnis zu beantragen.
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2452

2453

24.6

2461

24.6.2

Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Vermeidungs- und Verminderungsmalfinahmen

— Festsetzung versickerungsfahiger Belage fir Stellplatze und Zufahrten nach Mal3-
gabe der baulichen und funktionalen Mdéglichkeiten

— RUckfiihrung des anfallenden Oberflachenwassers in den natilrlichen Wasser-
kreislauf

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Gebietsabflussbeschleunigung anlagenbedingt -

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch

Versiegelung anlagenbedingt -

Entstehung von Abwasser baubedingt i
anlagenbedingt

eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in

den Bodenabtragbereichen baubedingt B
Reduzierung des Spritz- und Dlingemitteleintrages .

durch die Landbewirtschaftung ins Grundwasser nutzungsbedingt *
Ruckfihrung des anfallenden Niederschlagswassers in anlagenbedingt .

den natlrlichen Wasserkreislauf

Unter Bertlicksichtigung der Bestandsbewertung einschliel3lich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmaf3inahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bedingt negativ

Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme einschlief3lich der Vorbelastungen

Im Geltungsbereich dominiert die landwirtschaftliche Nutzung. Daher erfillt dieser
kaltluftproduzierende Bereich eine hohe Warmeausgleichsfunktion. Kaltlufttransport-
wege sind aber nicht vorhanden, da daflr die Voraussetzungen, wie vor allem steilere
Taler und genigend Kaltluftproduktionsflachen, nicht gegeben sind. Aus denselben
Grinden ist auch von keiner Kaltluftsammelfunktion und damit einhergehend auch
keiner erhéhten Kaltluftgefdhrdung auszugehen. Im Ergebnis wirkt die geplante Be-
bauung nicht als kaltluftstauende Barriere.

Mit einer Inversionsgefahrdung und dadurch einhergehender hdherer Schadstoffbe-
lastung ist nicht zu rechnen. Vorbelastungen der Luft bestehen bereits durch die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung und die bestehende Staatsstralle.

Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen

— Beschrankung der Versiegelung der Zufahrt nach Malgabe der baulichen und
funktionalen Méglichkeiten,
— Anlage kleinklimatisch wirksamer Geholzbestande.



K om P 1an/Markt Painten
Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Schmiedgasse |1 17729

246.3

247

2471

24.7.2

24.7.3

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch

geringfligige Erhohung des Versiegelungsgrades anlagenbedingt o

Erzeugung zusatzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr baubedingt
und Hausbrand anlagenbedingt

Anlage von kleinklimatisch wirksamen Gehdlzpflanzun- anlagenbedingt .

gen

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschliel3lich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmafnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft bedingt negativ

Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen

Beim Geltungsbereich handelt es sich um ein relativ abschissiges Gelande am nordli-
chen Ortsrand von Painten, das sich derzeit als Griinlandbrache darstellt und bis auf ei-
nen temporar wasserfihrenden Graben mit sparlichem Gehodlzbewuchs sowie eine na-
turnahe Hecke keine Strukturen aufweist. Im naheren norddstlichen Umfeld befindet
sich ein groRRes Baustoffwerk. Der Geltungsbereich besitzt aufgrund seiner Nutzung kei-
ne Bedeutung fir das Schutzgut. Fir eine ruhige Erholung ist der Planungsraum auf-
grund der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung nicht geeignet. Jedoch bieten die
vorhandenen Wege in Randlage und im Umfeld Moglichkeiten zur Naherholung fir
Spazierganger und Sporttreibende.

Durch die geplanten PflanzmalRnahmen und die weitgehende Erhaltung der bestehen-
den naturnahen Hecke und Einzelbdume wird bzw. ist der Standort zur umgebenden
freien Landschaft hin eingebunden.

Vermeidungs- und Verminderungsmallnahmen

— Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch Belagsflachen nach MaRRgabe
der baulichen und funktionalen Méglichkeiten,
— Anlage von standortgerechten Gehdlzbestanden.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Anderung des Landschaftsbildes und des Landschafts-

charakters durch Baukorper anlagenbedingt )

visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbe-

trieb/ Baustelleneinrichtungen baubedingt )

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch Gehdlz-

strukturen anlagenbedingt +

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmaf3inahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung bedingt negativ
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24.8

Schutzgut Kultur- und Sachguter

2.4.8.1 Bestandsaufnahme einschlie3lich der Vorbelastungen

Bodendenkmaler

Die Erfassung der Bodendenkmaler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und Ob-
jekte menschlichen Lebens und Handelns friherer Generationen in der Landschaft zu
dokumentieren und zu erhalten. Eine Gefahrdung der Bodendenkmaler liegt grund-
satzlich in der baulichen Veranderung und den damit im Zuge der Grindungsmalf}-
nahmen erforderlichen Bodenumlagerungen sowie der Uberbauung.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, dokumen-
tiert fur den vorliegenden Geltungsbereich keine Bodendenkmaler.

Da jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich oberir-
disch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befin-
den, sind die Bautrager und die ausfiihrenden Baufirmen ausdriicklich auf die ent-
sprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben aufgrund eines Ar-
beitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes/ Griinordnungsplanes selbst sind keine
Baudenkmaler registriert. Die nachstgelegenen Baudenkmaler befinden sich laut Bay-
ernviewer — Denkmal in ca. 310 m Entfernung sudlich ohne Sichtbeziehung.

2.4.8.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

— Hinweis auf erhdhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz
eventuell vorhandener Bodenfunde,
— Meldung zu Tage kommender Bodenfunde.

2.4.8.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bay- .
erische Landesamt fiir Denkmalpflege baubedingt -t
keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vor-
handenen Baudenkmalern durch die Baukérper des anlagenbedingt o]

Gebietes

Unter Bertlicksichtigung der Bestandsbewertung einschliel3lich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafRnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-/ Sachgtiter neutral
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2.5

2.6

2.7

2.8

29

2.10

Wechselwirkungen

Samtliche Schutzgiter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden/ Flache, Wasser,
Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung) stehen in einem engen funktionalen
Zusammenhang zueinander und wirken sich bei Veranderungen meist auch unmittel-
bar auf den Menschen aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuel-
len Zustand des Gebietes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ablei-
ten.

Bei vorliegendem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des
Standortes unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw.
Wechselwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzguter aufgetreten sind.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.

Auswirkungen der Planung auf Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Es sind keine Natura 2000-Gebiete im naheren Umfeld vorhanden.

Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen

Brandschutz

Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschlagigen Bestimmungen
bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 11 der Begriindung zum Bebauungsplan) zu
beachten. Unter dieser Voraussetzung ist kein Unfall- oder Katastrophenrisiko zu er-
warten.

Starkregenereignisse

Die Baugrenzen liegen auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Ein
Katastrophenrisiko ist daher nicht zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass im vorliegenden Plangebiet nur allge-
mein gebrauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen ein-
schlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Mdglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftichem Wachstum und o6kologischen
Auswirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schad-
stoffemissionen, Klimaveranderungen und die knapper werdenden Ressourcen ma-
chen ein Umdenken in alternative Richtungen unumganglich.

Zur Energieeinsparung wird daher empfohlen alternative Mdglichkeiten der Warme-
und Energiegewinnung auf den einzelnen Grundsticksflachen auszuschépfen wie
z. B. durch:

— Nutzung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren),
— Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).
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2.11

212

2.12.1

2122

213

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Eine ordnungsgemale Entsorgung unvermeidbarer Abfalle im Rahmen des Baube-
triebes ist durch den Verursacher sicherzustellen.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Vermeidungsmaflnahmen

Die geplanten Vermeidungsmaflnahmen sind bezogen auf die Schutzguter detailliert
in den Ziffern 2.4.1 — 2.4.8 dargestellt. Die Vermeidung entstehender nachteiliger
Umweltauswirkungen kann dartber hinaus auch durch die Untersuchung alternativer
Standorte oder mdglicher alternativer Nutzungsmaoglichkeiten erreicht werden. Auf die
Ziffer 2.13 wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Kompensationsmalnahmen

Die Bereitstellung der bendtigten Kompensationsflachen sowie die Kompensations-
mafRnahmen fir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung werden detailliert in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan mit Grinordnungsplan “Schmiedgasse 11“ unter der Ziffer 17 Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung dargestellt.

Planungsalternativen — Flachenbezogene Nutzungsmdglichkeiten

Die Prifung moglicher alternativer Nutzungsmaoglichkeiten im Zuge des qualifizierten
Bauleitplanverfahrens stellt eine Mdglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wahrend
des gesamten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen.

Es wurden folgende flachenbezogenen Nutzungsmdglichkeiten bei vorliegender Pla-
nung gepruft:

UMGRIFF

Flurnummern: 622, 622/2, 671 (TF), 672 (TF)
Gemarkung: Painten

Flache innerhalb des Geltungsbereich: 9.430 m2

ECKDATEN
in Summe 18 Parzellen

Parzellen 14 - 17: ca. 520 m2
Parzellen 18: ca. 620 m2

Parzellen 8 - 13: ca. 380 m2

Parzellen 1 - 6: ca. 240 m2
Parzelle 7: ca. 410 m2

Alternative 1, Quelle: KomPlan, Stand April 2025
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UMGRIFF

Flurnummern: 622, 671 (TF), 672 (TF)
Gemarkung: Painten

Flache innerhalb des Geltungsbereich: 5.681 m2

ECKDATEN
in Summe 11 Parzellen

Parzellen 9 - 11: ca. 450 - 500 m2
Parzelle 8: ca. 370 m2
Parzelle 7: ca. 580 m2

Parzellen 1 - 4: ca. 250 - 270 m2
Parzelle 5: ca. 310 m2
Parzelle 6: ca. 370 m2

ITEN | BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN SCHMIEDGASSE Il | VARIANTE 2 - FLURNUMMER 622 | M. 1:1.000 | STAND: 03.04.2025

Alternative 2, Quelle: KomPlan, Stand April 2025

Letztendlich wurde der vorliegende Vorentwurf gewahlt, da hier eine Wasserrtickhal-
tung vorgesehen ist.
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3 PROGNO__SE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHT-
DURCHFUHRUNG

Bezuglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

Als Nutzungsart wird die derzeitige landwirtschaftliche, wohnbauliche und gewerbliche
Nutzung bei der Bewertung zugrunde gelegt:

SCHUTZGUT

VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES

Mensch

Nicht zu erwarten, da die aktuelle Nutzung voraussichtlich beibe-
halten bliebe und weder Larm- noch Luftbeeintrachtigungen zu-
bzw. abnahmen.

Tier

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Pflanzen

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Boden/ Flache

Weitere Beeintrachtigung der Bodeneigenschaften durch Duing-
und Pflanzenschutzmittelgaben zu erwarten, da die momentane
landwirtschaftliche Bodennutzung voraussichtlich weiter beibehal-
ten bliebe.

Uberbauungen und Flachenversiegelungen wiirden nicht stattfin-
den. Die gegenwartige Nutzung wuirde beibehalten.

Weitere Beeintrachtigung des Grundwassers und Oberflachen-
wassers durch Dinge- und Pflanzenschutzmittelgaben zu erwar-
ten, da Extensivierungen der landwirtschaftlich genutzten Flachen

Wasser nicht vorgesehen sind.
Uberbauungen und Flachenversiegelungen fanden voraussichtlich
nicht statt, so dass hinsichtlich des Oberflichenwasserabflusses
keine Veranderungen zu erwarten waren.
. Nicht zu erwarten, da die aktuellen, klima- und luftbeeinflussenden
Klima/ Luft

Gegebenheiten unverandert blieben.

Landschaftsbild/
Erholungseignung

Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
erhalten bliebe.

Kultur-/ Sachgtter

Nicht relevant, da der Zustand voraussichtlich weiter erhalten bliebe.
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4 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

4.1 Zusatzliche Angaben

411 Methodik
Die Ermittlung der endgliltigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:
1. Schritt — Relevanzanalyse
Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes, Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tier, Pflanze, Bo-
den/ Flache, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur-/ Sach-
glter sowie Festlegung des Untersuchungsraumes (Wirkrdume, bezogen auf die
Schutzgiiter).
2. Schritt — Wirkungsanalyse
Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nichtdurch-
fuhrung des Vorhabens durch Beschreibung der mdglichen Belastungen der Schutz-
glter unter Berucksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
malnahmen, falls auf dieser Ebene bereits mdoglich.
3. Schritt — Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen
Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevan-
ten Schutzguter.

4.1.2  Angaben zu technischen Verfahren
Ein Immissionsgutachten befindet sich Aufstellung. Weitere technische Verfahren in
Form von Klimauntersuchungen, Bodenaufschliissen, hydrologische Gutachten etc.
liegen nicht vor. Aufgrund der naturraumlichen und standortkundlichen Gegebenheiten
hinsichtlich der Planung erscheinen diese auch zur Beurteilung der Umweltauswirkun-
gen nicht notwendig.

4.1.3  Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse
Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, dass die Erstellung des
Umweltberichtes nicht oder nur eingeschrankt moglich gewesen ware.
Sie beschranken sich vor allem auf Kenntnisliicken hinsichtlich der detaillierten Boden-
und Untergrundverhaltnisse, einschliellich des Grundwassers. Aufgrund der Aussagen
Ubergeordneter Planungen sowie den raumlichen und standortkundlichen Gegebenhei-
ten wurde davon ausgegangen, dass auch detailliertere Kenntnisse die getroffene Be-
wertung diesbezuglich nicht maflgeblich beeinflussen wirden.

4.2 Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisie-
rung des Vorhabens ergeben kdnnen. Zusatzlich sind die Festsetzungen des Vorha-
ben- und ErschlieRungsplanes, die sich auf die Vermeidung, Verminderung und die
Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen beziehen, Bestandteil des Monitorings.
Nur so ist es mdglich, ein realistisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu erhal-
ten, welche die Plandurchfiihrung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage
des § 4c BauGB durchgefuhrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflhrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, frihzeitig
zu ermitteln und geeignete MalRhahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehdrden, die seitens des Gesetzge-
bers (§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuwei-
sen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
haben.
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In Anbetracht der vorliegenden Planungen ergeben sich nachfolgende Uberwa-
chungsvorschlage auf Grundlage des Umweltberichtes:

SCHUTZGUT MONITORINGANSATZ MON'TF?EL'J',‘\‘AGZE'T'

Dokumentation des Artenbestandes in den
Kompensationsflachen mit Uberprifung der
angestrebten Flachenaufwertung durch

alle 5 Jahre bis Errei-
chung des Entwick-

Arten/ Lebensraume | Ortseinsicht und Bestandsaufnahmen lungszieles
(Tier/ Pflanze) -
Uberpriifen der Durchfiihrung der Festset- .
. . nach Fertigstellung der
zungen des Grunordnungsplanes hinsicht- Pflanzungen
lich der Artenverwendung 9
4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

4.3.1 Beschreibung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Schmiedgasse 11 ist
die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes im Norden von Painten im Bereich
landwirtschaftlicher Nutzflachen beabsichtigt. Erforderlich hierfiir ist entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4
BauNVO, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu werden und die Belange des
Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu bringen. Aus diesem Grund
werden im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein integrierter Grinordnungsplan
erstellt sowie die Auswirkungen der Planung auf die Umgebung durch eine Umwelt-
prifung untersucht. Letztere bildet bereits im Vorfeld der Planung firr diese einen
wichtigen Bestandteil.
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Zusammenfassung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens

SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

— Wohnfunktionen und Gewerbe angrenzend
vorhanden

— Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche Anlagen
— erhéhte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschitterun-
gen durch den Betrieb von Baumaschinen, den Abtransport

— Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutzes sind die
einschlagigen Bestimmungen bzgl. des Brandschut-
zes (siehe Ziffer 11 der Begriindung zum Bebauungs-

(bedingt negativ)

— keine schiitzenswerten Vorkommen bekannt

Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen)
— Neuschaffung von Lebensraumen durch festgesetzte Ge-
hélzpflanzungen und Ausgleichsflachen

(bedl\innegr:sp%r;itiv) — uberwiegend Brachflachen —\I;c;?eigfeﬁlz T:iiinvtjlzgnd:g dgﬂg{g;ﬁg% von Baustoffen plan) zu begchte_n. Sonstige Unfall- oder Katastro-
— Wege des Umfeldes mit Bedeutung fir woh- __ Steigerung des Erholungswertes durch Ein-/ Begriinung phenrisiken sind nicht zu erwarten.
nortnahe Erholung. __ Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, L&rm, Geruch) aus — Ein- und Durchgriinung mit standortgerechten Gehdl-
- . ’ ’ zen
der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung
— Stoérungen durch Larm, Erschitterungen, Gerliche und zu-
satzliche Lichtquellen
Fauna — Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdaume und | — Festsetzung der Unzulassigkeit von Sockeln

— Festsetzung von insektenunschadlichen Leuchtmitteln

Flora
(bedingt negativ)

— keine lokal bis landesweit bedeutsame Pflan-
zenarten vorhanden.

— Zerstorung der Vegetationsdecke in Teilbereichen durch
dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung und Er-
schlieRung

— Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume und
Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen)

— Neuschaffung von Lebensrdumen durch festgesetzte Ge-
hoélzpflanzungen und Ausgleichsflachen

— Verwendung von standortgerechtem Pflanzenmaterial

Boden/ Flache
(negativ)

— geologischen Einheit Malm (Weier Jura)

— Braunerde (pseudovergleyt) aus Lehm bis
Schluff (Deckschicht) tiber Lehm bis Schluffton
(Kiesel-) Kalksandstein, (Sand-)Mergelstein)
mit Ackerzahlen zwischen 42 und 48

— keine Altlasten bekannt

— Bodenbewegungen und
Aufschittungen, Verdichtung

— Veranderung der Untergrundverhaltnisse

— Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der Ver-
siegelung

— Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages auf land-
wirtschaftlichen Nutzflachen

-umlagerungen, Abgrabungen,

— Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche
Mindestmal}

— Beschrankung des Bodenabtrages und der Bodenbe-
wegungen (Ablagerungen, Abgrabungen, Aufschit-
tungen) nach MalRgabe der baulichen Méglichkeiten

— Festsetzung versickerungsféhiger Belage fir Stell-
platze und Zufahrten nach MalRgabe der baulichen
und funktionalen Méglichkeiten
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SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Wasser
(bedingt negativ)

— wassersensible Bereiche im Randbereich
— kein Wasserschutzgebiet

— Gebietsabflussbeschleunigung

— Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch
Versiegelung

— Entstehung von Abwasser

— eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in den
Bodenabtragbereichen

— Reduzierung des Spritz- und Dungemitteleintrages durch
die Landbewirtschaftung ins Grundwasser

— Ruckfihrung des anfallenden Niederschlagswassers in
den naturlichen Wasserkreislauf.

— Festsetzung versickerungsfahiger Belage fir Stell-
platze und Zufahrten nach Mal3-gabe der baulichen
und funktionalen Méglichkeiten

— Ruckfihrung des anfallenden Oberflachenwassers
in den natirlichen Wasserkreislauf

Klima und Luft
(bedingt negativ)

—durch Lage im AuRenbereich Warmeausgleichs-
funktion vorhanden

— keine Bedeutung als Kaltlufttransport- und Kaltluft-
sammelbahn.

— Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch gering-
fugige Erhéhung des Versiegelungsgrades

— Erzeugung zusatzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr und
Hausbrand

— Anlage von kleinklimatisch wirksamen Gehélzpflanzungen

— Beschrankung der Versiegelung der Zufahrt nach
MaRgabe der baulichen und funktionalen Mdglich-
keiten

— Anlage kleinklimatisch wirksamer Gehdlzbestande

Landschaftsbild /
Erholungseignung
(bedingt negativ)

— abfallendes Gelande am Ortsrand von Painten
— Brachflachen im Auf3enbereich
— Gehdlzbestande im Randbereich vorhanden

— Anderung des Landschaftsbildes und des Landschaftscha-
rakters durch Baukorper

— visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb/
Baustelleneinrichtungen

— Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch Gehdlz-
strukturen

— Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch
Belagsflachen nach MaRgabe der baulichen und
funktionalen Moglichkeiten

— Anlage von standortgerechten Gehdlzbestanden

Kultur- und Sachgiiter
(neutral)

— weder Bau- noch Bodendenkmaler im Eingriffsbe-
reich vorhanden.

— Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayeri-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege

— keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vorhan-
denen Baudenkmalern durch die Baukorper des Gebietes

— Hinweis auf erhdhte Vorsicht im Zuge anfallender
Erdbewegungen zum Schutz eventuell vorhandener
Bodenfunde

— Meldung zu Tage kommender Bodenfunde
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433

Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Schmiedgasse II“ die unter § 1 Abs.
6 Satz 7 BauGB aufgefuhrten Schutzglter und Kriterien bezuglich ihrer Auswirkungen
betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht fasst dabei alle gewonnenen Erkenntnisse zusammen
und stellt fest, dass nach Abschluss aller relevanter Erhebungen und Betrachtungen
unter der Beachtung der Vorgaben des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan mit
insgesamt keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Unter Berlicksichtigung der Auswirkungen auf samtliche Schutzguter des Naturhaus-
haltes und der definierten Verminderungs- und KompensationsmalRnahmen ist das
Vorhaben des Marktes Painten als umweltvertraglich einzustufen.
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BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (2021): Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — ein Leitfaden.
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BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ: Artenschutzkartierung Bayern. Augs-
burg

GESETZE

BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
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BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
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14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 6 des Gesetzes vom 26.
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GEMEINDEORDNUNG [GO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
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BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden
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GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom 23.
Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 15 des Gesetzes vom 26.
Marz 2026 (GVBI. S. 75) geandert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] Artikel 1 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010 zuletzt geandert durch Gesetz vom
29.03.2026 (BGBI. | S. 84) m.W.v. 02.04.2026

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS
753-1-U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667) geandert
worden ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG] in der in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 2242-1-WK) verof-
fentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025
(GVBI. S. 657) geandert worden ist

BAYERISCHE KOMPENSATIONSVERORDNUNG [BayKompV] vom 07. August 2013
(GVBI. S. 517, BayRS 791-1-4-U), die durch § 2 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI.
S. 352) geandert worden ist

BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORDNUNG [BBodSchV] vom 09. Juli 2021
(BGBI. | S. 2598, 2716), ersetzt V 2129-32-1 v. 12.7.1999 | 1554 (BBodSchV)

GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND ZUR SANIE-
RUNG VON ALTLASTEN [Bundes-Bodenschutzgesetzes — BBodSchG] vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
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BAYERISCHES GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDES-BODENSCHUTZGESETZES
[Bayerisches Bodenschutzgesetz — BayBodSchG] vom 23. Februar 1999 (GVBI. S. 36, BayRS
2129-4-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 649) geandert wor-
den ist

BAYERISCHES FEUERWEHRGESETZ [BayFwG] vom 23. Dezember 1981 in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 215-3-1-1) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1
des Gesetzes vom 8. Juli 2025 (GVBI. S. 215) geandert worden ist

GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BURGERLICHEN GESETZBUCHS [AGBGB] vom 20.
September 1982 in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 400-1-J) veroéffentlichen berei-
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SONSTIGE DATENQUELLEN / INTERNETQUELLEN

BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ [FIN-WEB]:
https.//www.Ifu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, LANDESENTWICKLUNG UND
ENERGIE - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN [LEP]:
https://www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS - ONLINEANGEBOT DES LANDESAMTES FUR DIGITALISIERUNG, BREIT-
BAND UND VERMESSUNG: http://geoportal.bayern.de/bayernatias

RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http://risby.bayern.de
UMWELTATLAS BAYERN: https://www.umweltatlas.bayern.de
ENERGIEATLAS BAYERN: https://energieatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGENSBURG — REGIONALPLANUNG REGION 11:
https.//www.region11.de/
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